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1. PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE NA OBSZARZE MIASTA | GMINY
WIELICZKA

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
uchwalonym Uchwatg Nr XV / 174 / 03 z dnia 22 grudnia 2003r., okreslono zadania
ponadlokalne dla realizacji celow publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z pozn.

zm.).

Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu krajowym, bezposrednio dotyczace

miasta i gminy Wieliczka to:

1) w zakresie komunikacji:

- budowa autostrady A4 (Drezno): Granica Panstwa — Jedrzychowice — Krzyzowa —
Legnica — Wroctaw — Opole — Gliwice — Katowice — Krakow — Tarnéw — Rzeszow —

Korczowa — Granica Panstwa,

- modernizacja drogi krajowej nr 4: Granica Panstwa — Jedrzychowice — Boleslawiec —
Krzywa — Wroctaw — Prady — Nogawczyce — Gliwice - Katowice — Chrzanéw - Krakow

— Tarnoéw — Rzeszéw — Jarostaw — Radymno - Korczowa — Granica Panstwa.

2) w zakresie transportu kolejowego:

- modernizacja linii kolejowej E30,

- wykorzystanie infrastruktury kolejowej komunikacji miejskiej miasta Krakowa

jako dojazdéw do miasta Wieliczki.

Potencjalne zadania ponad lokalne o znaczeniu wojewdédzkim to:

1) w zakresie komunikaciji:

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 964: Kasina Wielka — Dobczyce — Wieliczka —
Niepotomice — Ispina — Zielona — Szczurowa — Biskupice Radtowskie; obejscie

Dobczyc,
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- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 966: Wieliczka — Gdéw — Muchéwka -

Tymowa; realizacja obejs¢ Gdowa i Lipnicy Murowanej,

2) zakresie infrastruktury techniczne;j:

- budowa stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia w poblizu Kopalni Soli Wieliczka,

- budowa matych zbiornikéw retencyjnych w Janowicach,

stacja 110/15 kV — Gdow,

- budowa linii 110 kV (linie napowietrzne) - Skata, Mszana Dolna, Glinik Strefa
Ekonomiczna, Alwernia, Krakéw - Pasternik, Krakéw - Kobierzyn, Krakéw -—
Kurdwanéw, Gdéw, Kleczany, Krakéw — Batowice, Liszki, Labowa, Zielonki, Uscie
Gorlickie, Zabrzez, Nowy Targ, Zakopane — Antatéwka, Sutkowice, Szczurowa —

Wygoda.

Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celow publicznych na obszarze gminy
Wieliczka dotyczg gtéwnie elementdow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Wyznaczenie oraz realizacja ww. celéw ponadlokalnych stuzyé ma powigzaniom
funkcjonalno przestrzennym wojewddztwa matopolskiego z sgsiednimi obszarami

a takze posrednio wptywaé na jakos$¢ powigzan gminy Wieliczka.
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2. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
WIELICZKA

W celu okreslenia polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju miasta i gminy
Wieliczka analizie poddano uwarunkowania wynikajace miedzy innymi z dotychczasowego
zagospodarowania terenu, fadu przestrzennego, stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okresla
wizje rozwoju dla catego obszaru gminy. Analiza wszystkich uwarunkowan pozwolita na
okreslenie dziatan majgcych doprowadzi¢ do jej realizacji w ustaleniach Studium.
Ustalenia te zostaty okreslone na tyle precyzyjnie, ze stanowig podstawe merytoryczng do
uwzgledniania ich przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz podejmowania przez wiladze samorzgadowe decyzji w sprawie
inwestycji celu publicznego.

Studium okres$la cztery obszary rozwoju, dla kidrych przyjeto gtowne cele polityki
przestrzennej, ktérych realizacja zapewni fad przestrzenny oraz wzajemng harmonie
funkcjonalng poszczegdlnych dziatalnosci w gminie.

Cztery obszary rozwoju to:

- Obszar A — obejmujacy teren miasta Wieliczka,

- Obszar B - obejmujacy tereny po potudniowej, pétnocnej oraz wschodniej czesci miasta
Wieliczka,

- Obszar C - obejmuje tereny w potudniowej czesci gminy Wieliczka,

- obszar D - obejmujgcy tereny w pétnocnej stronie gminy Wieliczka.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA POSZCZEGOLNYCH
OBSZAROW

3.1.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU A

Obszar A swoim zasiegiem obejmuje miasto Wieliczka w jego granicach
administracyjnych.
Polozenie obszaru jest strategicznie bardzo korzystne ze wzgledu na sagsiedztwo
aglomeracji krakowskiej, dostepno$¢ komunikacyjng oraz duze walory przyrodniczo —

kulturowe miasta.
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Zaczynajac od malowniczego krajobrazu, ciekawego uksztattowania terenu, struktury
funkcjonalno - przestrzennej, majacej historyczne korzenie, tradycje przemystu i handlu,
do zabytkéw klasy zerowej oraz obiektdw wpisanych na liste swiatowego dziedzictwa
UNESCO, miasto posiada szereg waloréw, mogacych pozytywnie wplyna¢ na dalszy
prezny rozwoj regionu.

Gtowne funkcje wystepujace na obszarze miasta to:

— administracja,

— ustugi lokalne i ponad lokalne zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku i sportu,

— turystyka o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym,

— lecznictwo sanatoryjne,

— ustugi oraz przemyst,

— mieszkalnictwo jednorodzinne, zagrodowe i wielorodzinne z programem ustug,

— roznorodne formy zieleni.
Powyzsze funkcje zostaly wyodrebnione po analizie uwarunkowan wystepujacych w
granicy miasta oraz tendencji rozwojowych gospodarki oraz struktury spotecznej.
Decydujagce znaczenie w ksztattowaniu struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru A
miat takze stan dotychczasowego zainwestowania, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, a
takze potrzeby oraz mozliwosci gminy.

Miasto, jako siedziba wtadz gminy i powiatu, powinno zapewnia¢ dostep do
wszelkiego rodzaju obiektow administracji na szczeblu gminnym i powiatowym. Utrzymane
istniejace zaplecze administracyjne zlokalizowane jest w poblizu historycznego centrum
miasta. Obecna sytuacja administracyjnpa nie wymaga uzupetnienia, a jedynie
restrukturyzacji oraz relokacji obiektow potozonych szczegdlnie poza sScistym centrum
miasta.

Potozenie miasta Wieliczka w strefie podmiejskiej krakowskiego obszaru
metropolitalnego sktania do generowania w granicach jego terenu obiektéw i urzadzen o
znaczeniu ponadlokalnym, niedostepnych na innych terenach gminy, a potrzebnych do
podniesienia jakosci zycia mieszkancow.

Sa to ustugi zdrowia, szkolnictwa, kultury i wypoczynku, skoncentrowane gtéwnie w
centrum miasta, w obrebie przestrzeni publicznych. Nowe tereny po zabudowe
mieszkaniowg pojawiajg sie jako uzupetnienie istniejacej tkanki miasta przy zachowaniu

istniejacej kompozycji urbanistyczne;.
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Wszystkie obiekty, przez wyeksponowanie ich reprezentacyjnej formy, powinny podnosic
wartos¢ przestrzeni, w ktérej sie znajduja, a takze posiada¢ dobre powigzania
komunikacyjne z r6znymi waznymi punktami miasta i centrami sotectw.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, wyznacza sie takze tereny ustug sportu, takich jak sala
widowiskowo — sportowa w poétnocno — zachodniej czesci miasta, obszar Psiej Gorki,
petnigcych role mechanizméw wypoczynku czynnego.

Ze wzgledu na bogate walory kulturowe i historyczne, a szczegdlnie na lokalizacje
unikalnej kopalni soli, miasto Wieliczka, posiada wszelkie predyspozycje dla rozwoju
funkgciji turystycznych i sanatoryjno — leczniczych. Jednak dostosowanie centrum miasta do
potrzeb turystow wymaga realizowania konkretnych zatozen programowych, opisanych w
podrozdziale 3.1.1. ,Gidwne funkcje wystepujace w centrum miasta Wieliczka”. W celu
osiggniecia dynamicznego rozwoju pozostatych dziedzin gospodarczych miasta, studium
zaktada potrzebe aktywizacji przestrzeni publicznych przez wprowadzenie funkcji
ustugowych szczegodlnie w pierzejach rynku, wzdtuz gtéwnych ulic miejskich oraz w okolicy
dworca kolejowego. Nacisk na zagospodarowanie sasiedztwa centrum oraz drog
gtébwnych wynika z koniecznosci niedopuszczania do dalszej degradacji przestrzeni
bedacych wizytdwkg miasta i gminy.

Analizujgc istniejace tereny przemystowe oraz procesy ekonomiczne z nimi
zwigzane nie wprowadza sie nowych terenéw produkcji, a jedynie zostajg one nieznacznie
poszerzone. Nowe obiekty wolno stojgce zabudowy przemystowej sg dopuszczone poza
granicami $cistego centrum, w wyznaczonych obszarach wzdtuz drogi krajowej nr 4 oraz w
potudniowej czesci miasta.

Bioragc pod uwage rozwdj miasta, sytuacje demograficzng oraz analize ruchu
budowlanego wyznacza sie nowe rezerwy terenowe dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej w zachodniej i poétnocno —
wschodniej czesci miasta, jako poszerzenie i uzupetnienie terendw juz istniejgcych.
Tereny zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci z przewagg zabudowy
wielorodzinnej zostajg wyznaczone w potnocnej czesci miasta i wymagajg wyposazenia w
odpowiednig infrastrukture komunikacyjna, techniczng oraz zakres ustug podstawowych
takich jak: ustugi handlu, zdrowia, szkolnictwa oraz rekreacji w zieleni. Ksztattowanie
nowych jednostek urbanistycznych powinno by¢ oparte o miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, obejmujace obszary zabudowy o Sredniej
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intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej, o ktérych mowa w rozdziale 11
niniejszego opracowania.

Rewitalizacja istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, szczegodlnie o sredniej
intensywno$ci, powinna prowadzi¢ do uzupetnienia jej obszaru o brakujgce ustugi
podstawowe oraz przestrzenie publiczne o charakterze lokalnym.

Zainwestowanie kubaturowe miasta uzupetniajg réozne formy zieleni:

— zielen nie urzadzona w potudniowo - zachodniej czesci miasta,

— lasek Krzyszkowicki w pétnocno — zachodniej czesci,

— zielen parkowa zlokalizowana w obrebie wyznaczonych przestrzeni publicznych, w
formie parkéw, skwerdw, szpaleréw drzew, ogrodow i zieleni towarzyszace;.

Nalezy dazy¢ do zwiekszania powierzchni zieleni w miescie, przez lokalizacje inwestycji z
duzym udziatem zieleni, co powinno znalezé miejsce w ustaleniach planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie, w granicy obszaru A, przy sporzadzaniu plandéw miejscowych
korekty okreslonych w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod
warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w Studium.
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3.1.1. GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W CENTRUM MIASTA WIELICZKA

Centrum obejmuje obszar ograniczony ulicami:

— od pétnocy ul. E. Dembowskiego oraz ul. Powstania Warszawskiego,
— od wschodu ul. Limanowskiego,

— od potudnia projektowq droga lokalng taczaca ul. B. Limanowskiego
z ul. J. M. Danitowicza,

— od zachodu - ul. J.M. Danitowicza.

Centrum miasta Wieliczka ksztattowaé sie bedzie szczegodlnie w oparciu o funkcje
turystyczne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Waznym wskaznikiem
decydujgcym o takim kierunku polityki przestrzennej jest dotychczasowy ruch turystyczny
oraz tendencje w jego rozwoju. Niezbedne jest stworzenie w miescie zwartej aktywnej
strefy turystycznej, opartej o tereny Kopalni Soli oraz historycznego centrum miasta.

Ksztattowanie i wzbogacenie przestrzeni publicznych wytwarzanych wokét Rynku
Goérnego jako wielofunkcyjnej przestrzeni, gdzie krzyzuje sie wiele Sciezek pieszych i
szlakéw turystycznych, powinno by¢é poprzedzone zmianami organizacyjnymi ruchu
kotowego.

Istniejacy, nieopodal Rynku Gornego, plac targowy takze powinien by¢ traktowany jako
wielofunkcyjna przestrzen publiczna, z mozliwoscig lokalizacji obiekidow tymczasowych.
Przy wykorzystaniu uksztattowania terenu, a w szczegdlnosci roznic wysokosci,
dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni pod placem targowym na parking
podziemny, zapewniajacy dodatkowe miejsca postojowe do obstugi przestrzeni
Srodmiescia.

Centrum powinno skfada¢ sie z zespotu przestrzeni publicznych — wysokiej jakosci
spojnych jednostek kompozycyjnych, takich jak: Rynek Gorny, plac targowy, ulice w
obrebie historycznego centrum, planty w obrebie dawnego Rynku Dolnego. Kazda
przestrzen powinna zawiera¢ swoje dominanty oraz subdominanty, przy uwzglednieniu
ciekawego detalu architektonicznego, obiektéw matej architektury oraz zieleni ozdobnej,
tworzac jednoczesnie spojng catos¢ przy zachowaniu indywidualnego charakteru.

Zaktadajgc dynamiczny rozwdj turystyki oraz rozwoj spoteczno - gospodarczy nalezy
odpowiednio przystosowa¢ centrum Miasta pod wzgledem ustugowym: handlowym i

gastronomicznym.
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W celu utworzenia miejsca charakterystycznego, rozpoznawalnego i integracyjnego dla
mieszkancow jak réowniez turystow odwiedzajgcych gmine, projektuje sie nowe tereny
ustug, przeksztatca zabudowe mieszkaniowg na mieszkaniowo — ustugowg oraz wskazuje
koniecznos¢ likwidacji obiektow tymczasowych, majacych zdecydowanie negatywny
wptyw na estetyke centrum. Kompleksy zabudowy w formie kamienic nalezy poddac
rewitalizacji oraz nada¢ im w centrum miasta funkcje prestizowe — urzeddéw i ustug
wyzszego rzedu.

Rozwdj funkcji w centrum miasta bedzie pociggat za sobg koniecznos$¢ tworzenia bazy
hotelowej, bazy sanatoryjnej, obiektéw obstugi gastronomicznej i obstugi turystyki. Takie
lokalizacje bedg miat pozytywny wptyw nie tylko na bezposrednie sgsiedztwo, ale takze na

tereny znajdujace sie na obrzezach miasta oraz poza jego granicami.

3.2.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU B

Obszar B obejmujacy tereny po potudniowej, potnocnej oraz wschodniej czesci
miasta Wieliczka, charakteryzujacy sie réznorodnymi uwarunkowaniami, ograniczony jest:

- od str. zachodniej i pétnocno — zachodniej granicami miasta Wieliczka

i granicg miasta Krakowa,

- od str. pétnocnej linig kolejowg Krakéw — Rzeszdw,

- od str. wschodniej granicami gminy Wieliczka ( z gminami Biskupice

i Niepotomice),

- od str. potudniowej linig koryta rzeki Wilgi (w obszarach Golkowic, Podstolic

Sygneczowa, Kozmic Wielkich i Kozmic Matych), nastepnie granicg Pawlikowic

i Raciborska, odcinkiem granicy Pawlikowic z Mietniowem a nastepnie granicami

pomiedzy sotectwami Choragwica — Mietnidw i Choragwica — Lednica Gérna (od

granic gminy).

Potnocna i potudniowa czes$¢ obszaru cechuje silnie nasilony ruchu budowlany.
Uksztattowana struktura funkcjonalno - przestrzenna obszaru B zachowuije istniejgce
tereny zieleni lesnej, zadrzewien oraz zieleni nieurzgdzonej wzdtuz ciekow wodnych oraz
wyodrebnia i eksponuje obiekty dobr kultury poprzez podkredlenie ich lokalizacji w

istniejacych i nowo tworzonych zespotach zabudowy.
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Gtéwne funkcje wystepujace w granicy obszaru B to:

- ustugi o znaczeniu ponadlokalnym,

- produkcja i ustug,

- mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne oraz zagrodowe z programem ustug.

Wskazanie ww. terenow poprzedzone zostato szczegbtowym rozpoznaniem
mozliwosci zainwestowania kubaturowego oraz analiza wnioskéw ztozonych do studium.
Podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
bedzie, po uprzednim zaktualizowaniu danych odnoszgcych sie do uwarunkowan
wystepujacych w granicach gminy, a w szczegolnosci do terendw wystepowania osuwisk,
doktadne okre$lenie zasiegu terenéw budowlanych.

Program ustugowy w ramach obszaru B ksztattowac sie bedzie poprzez utrzymanie

i rozbudowe istniejacych osrodkéw ustugowych w bezposrednim sagsiedztwie weztdéw
komunikacyjnych. Rozwija¢ sie one bedg w Kokotowie, Kozmicach Wielkich, Gorzkowie i

Raciborsku poprzez uzupetnienie istniejgcego programu ustugowego.

Pozostate sotectwa obstugiwane bedg poprzez ww. osrodki oraz ustugi zlokalizowane

w miescie Wieliczka.

W ramach nowo tworzonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej o Sredniej
intensywnosci z przewagq zabudowy wielorodzinnej rozwija¢ sie bedq osiedlowe centra

ustugowe w:

- Czarnochowicach,
-Sledziejowicach,
-Kokotowie,

- Zabawie,

- Wegrzcach Wielkich.

Wyznaczone w ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej
obszaru B, osrodki ustugowe sg dobrze skomunikowane z przystankami komunikaciji
zbiorowej, z sasiadujgcymi zabudowaniami oraz terenami zielonymi. Wytworzone osrodki
ustugowe majg na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci jak

réwniez ozywienie zycia gospodarczego.

Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi w petni uwzglednia¢ warunki
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ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Waznym rejonem dla rozwoju obszaru B sa tereny w potnocnej czesci obszaru,
stanowig one koncentracje funkcji produkcyjno — ustugowej, a w strefie ucigzliwosci
projektowanej autostrady o zasiegu 150m funkcji sktadéw, magazynéw i handlu
hurtowego, z zakazem lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru B skoncentrowane zostaty w jego
poinocnej czesci. Przewazajgcg czes$é terenu stanowig zwarte zespoly zabudowy o
sredniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej, ich uzupetnieniem sg zwarte

zespoty zabudowy o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinne;.

Zespoty zabudowy wielorodzinnej o Sredniej intensywnosci ksztattujg sie w sotectwach
Sledziejowice, Czarnochowice, Strumiany, Kokotéw, Zabawa, Wegrzce Wielkie. Réwniez
wzdtuz drogi biegngacej z Krakowa (przedtuzenie ulicy Biezanowskiej) w kierunku
Niepotomic rozwija¢ sie bedzie zabudowa wielorodzinna wraz zabudowg jednorodzinng i

ustugami.

W czesci poétnocnej obszaru B, w bliskim sasiedztwie wystepujacej strefy
ekologicznej, zlokalizowana zostata zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z

przewagg zabudowy zagrodowej wsrod terendw zieleni nieurzadzonej i lasow.

W czesci potudniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe koncentruje sie
wzdtuz drég wychodzacych z miasta Wieliczka, w kierunku potudniowym oraz powigzan
na kierunku pétnoc potudnie, tworzac poprzez uzupetnienia istniejagcego zainwestowania
zwarte kompleksy zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
jednorodzinnej oraz czesciowo zabudowy zagrodowej.

W rejonach skrzyzowan w oparciu o istniejgce zainwestowanie koncentruje sie zabudowa
mieszkaniowa wraz z ustugami.

W oparciu o zasoby przyrodnicze obszar B posiada predyspozycje dla rozwoju
turystyki weekendowej oraz agroturystyki w ramach istniejagcej i nowo projektowanej

zabudowy zagrodowej,

Ksztattowane tereny zielone powinny powstawa¢ w oparciu o rzezbe terenu, istniejacq
roslinno$¢ oraz cieki wodne, przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji, szczegdlnie w
potudniowej czesci obszaru B, nowych szlakéw turystycznych wraz z niezbednym

zapleczem.
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Dopuszcza sie, w granicach obszaru B, przy sporzadzaniu planéw miejscowych
korekty okreslonych w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod
warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.

3.3.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU C

Obszar C obejmuje teren w potudniowej czesci gminy Wieliczka ograniczony:

- od str. potnocnej rzekg Wilgg a nastepnie granicami sofectwach

(wg okreslonego wyzej przebiegu dla obszaru B),

- od strony wschodniej granicg gminy Wieliczka ( z gming Swiatniki Gérne

i gming Siepraw),

- od str. potudniowej granicg gminy Wieliczka (z gmina Dobczyce i gmina Gdow),

- od str. zachodniej granicg gminy Wieliczka ( z gming Biskupice),

Przyrodniczo czynne tereny o wysokich wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych obejmuja;:

- lasy,

— rozne formy zieleni w potudniowej czesci obszaru (rejon Byszyc, Raciborska, Grajowa,
Dobranowic),

— tereny w dolinie Wilgi.

Uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i turystyczne, wystepujgce w granicach
obszaru umozliwity uksztattowanie zainwestowania kubaturowego z zachowaniem
systemu powigzan przyrodniczych.

Wyodrebnione i wyeksponowane zostaty réwniez obiekty débr Kkultury poprzez
podkreslenie ich lokalizacji w istniejgcych i nowo tworzonych zespotach zabudowy.

Gtéwnymi funkcjami wystepujgcymi w obszarze C sa;

- ustugi jako funkcje uzupetniajace,
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- mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne z programem ustug,

- rolnictwo,

- turystyka i wypoczynek weekendowy, w tym agroturystyka.

Wskazanie ww. terendéw poprzedzone zostato szczegbtowym rozpoznaniem
mozliwosci zainwestowania kubaturowego oraz analizg wnioskow ztozonych do studium.
Podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
bedzie, po uprzednim zaktualizowaniu danych odnoszgcych sie do uwarunkowan
wystepujacych w granicach gminy, a w szczegdlnosci do terendw wystepowania osuwisk,
doktadne okre$lenie zasiegu terenéw budowlanych.

Program ustugowy w ramach obszaru C ksztattowac sie bedzie poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych osrodkow w bezposrednim sgsiedztwie weztdéw komunikacyjnych.
Osrodki w Kozmicach Wielkich, Gorzkowie, Raciborsku rozwija¢ sie bedg poprzez

uzupetnienie istniejgcego programu ustugowego.

Pozostate softectwa obstugiwane beda poprzez ww. osrodki oraz ustugi zlokalizowane w

miescie Wieliczka.

Wyznaczone w ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru C,
osrodki ustugowe sg dobrze skomunikowane z przystankami komunikacji zbiorowej, z

sgsiadujgcymi zabudowaniami oraz terenami zielonymi.

Wytworzone osrodki ustugowe majg na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie

obstugi ludnosci jak rowniez ozywienie zycia gospodarczego.

Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi w petni uwzglednia¢ warunki

ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wydzielone tereny drobnej wytwdrczosci w ramach obszaru C charakteryzujg sie

duzym rozproszeniem w obszarach zainwestowania.

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej opiera sie w szczegolnosci na
porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu stanu istniejacego

oraz tendencji rozwojowych, wynikajgcych z analizy wnioskéw zgtoszonych do studium.

W obszarze C zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie wzdtuz istniejacych drog
tworzac, poprzez uzupetnienia, tereny zréznicowane pod wzgledem gteboko$ci

zainwestowania.
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Dominujgca forma jest zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna

Z uwagi na bogata rzezbe terenu i najwyzszy stopien zalesienia obszar C
predysponowany jest dla rozwoju turystyki weekendowej. Tereny atrakcyjne turystycznie
zostaty udostepnione poprzez rozbudowe szlakdw turystycznych, pieszych i rowerowych.

Dopuszcza sie, w granicy obszaru C, podczas sporzadzania planéw miejscowych
korekty okreslonych w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod
warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegolnosci:

- nienaruszalno$ci najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.

3.4.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU D:

Obszar D obejmujacy tereny po pétnocnej stronie gminy Wieliczka ograniczony jest:
- od str. pétnocnej rzekg Wista,
- od str. zachodniej granicg gminy Wieliczka ( z Krakowem),
- 0s str. wschodniej granicg gminy Wieliczka ( z gmina Niepotomice),
- od str. potudniowej terenami kolejowymi linii Krakéw- Rzeszow.
Znaczng cze$¢ obszaru stanowig tereny eksploatacji kruszywa, co ogranicza w tych
terenach mozliwos¢ rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowe;j.
Gtoéwnymi funkcjami wystepujacymi w obszarze D sa;
- ustugi o znaczeniu ponad lokalnym,
- produkcja i drobna wytwoérczose,

- przemyst eksploatacyjny zwigzany z zasobami zwiréw,

- zabudowa zagrodowa.

« - - — | Sformatowane: Punktory i
numeracja

Wskazanie ww. terendw poprzedzone zostalo szczegdétowym rozpoznaniem
mozliwosci zainwestowania kubaturowego oraz analizg wnioskéw ztozonych do studium.
Program ustugowy w ramach obszaru D ksztattowa¢ sie bedzie poprzez utrzymanie

i rozbudowe istniejacych osrodkéw ustugowych.
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Tereny produkcyjne w granicach obszaru D zlokalizowane sg w jego potudniowe;j

czesci, w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej i projektowanej autostrady.

W obrebie obszaru D znajdujg sie réwniez tereny eksploatacji kruszywa PE,

zlokalizowane w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego.

Wedtug art. 72 ust. 1 pkt 2 oraz art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pozn. zm.) Prawo ochrony srodowiska w Studium zapewnia sie warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,

w szczegolnosci przez uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych

i przysztych potrzeb eksploatacji zt6z.

W granicach obszaru D wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kruszywa

naturalnego:

a. Grabiell,

b. Grabie lll,

c. Grabie IV,

4. Wegrzce Wielkie (5 pdl),
e. Brzeqi,

f. Brzegill,

g. Brzegilll,

h. Pod Kopcem,

i. Gruczyn.

Jako funkcje podstawowg terendéw potozonych w granicach udokumentowanych

zt6z kruszyw wyznacza sie eksploatacje kruszyw wraz z zapleczem techniczno -
socjalnym oraz dopuszcza sie w ramach tych terendw mozliwos¢ lokalizacji drog
dojazdowych.
Po zakonczeniu eksploatacji ww. tereny wymagajg rekultywacji. Celami rekultywacyjnymi
powinny by¢ zielen, rekreacja i sport, wraz z niezbednym zapleczem socjalnym.Mozliwe
jest réwniez w granicach terenow poeksploatacyjnych kruszywa, po wyeksploatowaniu
ztoza, rekultywacji lub dokonaniu wybilansowania jego zasobdw, lokalizowanie obiektow
kubaturowych zwigzanych z funkcjg produkcyjno - ustugowg. Nowo projektowane tereny i
obiekty przemystowe powinny spetniaé wymogi zawarte w rozdziale pt. ,Obszary
zabudowy produkcyjno — ustugowej”.

W rejonie Brzegdbw na obszarach poeksploatacyjnych zlokalizowane sg tereny
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rekreacyjne w ramach, ktérych istniejgce stawy moga by¢ wykorzystywane do celow

sportowo - rekreacyjnych.

Zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
zagrodowej wystepujgca w granicach obszaru D lokalizowana jest w bliskim sasiedztwie
zieleni nieurzadzonej i strefy ekologicznej.

Dopuszcza sie w granicach obszaru D, podczas sporzadzania planéw miejscowych
korekty okreslonych w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod
warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.

4. PROGNOZA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

Zatozenia do prognozy

Szacunkowa pomigracyjna prognoza rozwoju ludno$é miasta i gminy Wieliczka na

lata 2005-2030 zostata opracowana w oparciu o:

a. trendy rozwoju ludnosci wojewodztwa matopolskiego okreSlone w aktualnej
prognozie ludnosci na lata 2005-2030, opracowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny —
Rocznik Statystyczny Wojewddztwa z 2005 roku dla podregionéw, powiatow i gmin -
Urzad Statystyczny w Krakowie;

b. prognoze ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym do 2030 roku —

Rocznik Statystyczny 2005 r. dla wojewddztwa matopolskiego — Urzad Statystyczny w

Krakowie;

C. prognoze ludnosci na lata 2003-2030 dla wojewddztwa matopolskiego;

d. specyficzne cechy stosunkéw ludnosciowych w miescie i gminie Wieliczka, takie
jak:

- zrownowazony wzrost liczby ludnosci,

- utrzymujace sie dodatnie saldo migracyjne (rozwoj funkcji ,sypialnej” gminy),
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- niski (dodatni) przyrost naturalny utrzymujacy sie od 2000 roku;

- zatozenia badawcze prognozy tkj.:

- zmiany natezenia urodzeh (wzrosty i spadki),

- spadek umieralnosci,

- wzrost migracji zagranicznych,

- zaznaczajacy sie proces starzenia sie miejscowej ludnosci (wzrost udziatu ludnosci w
wieku poprodukcyjnym oraz w starszych grupach wieku produkcyjnego, czyli tzw. wieku
niemobilnym).

Zmiany natezenia urodzen wynikajg z jednej strony z obserwowanych ostatnio
tendencji do powolnego wzrostu sktonnosci do wydawania potomstwa, a z drugiej - z
dalszego odraczania momentu urodzenia dziecka. Prowadzone przez demograféw
badania i analizy wykazuja, ze spadek rozrodczosci nie jest jeszcze procesem
zakonczonym i dotyczy w coraz wiekszym stopniu kolejnych rocznikow miodziezy. Wsrod
przyczyn tego zjawiska wymienia sie: zwiekszone zainteresowanie zdobywaniem
wyksztatcenia, trudnosci na rynku pracy, zmniejszenie $wiadczen socjalnych na rzecz
rodziny oraz generalnie trudne warunki spoteczno-ekonomiczne, w jakich znalazio sie
pokolenie w wieku prokreacyjnym. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w najblizszych latach nalezy liczy¢ sie z dalszym
spadkiem wspotczynnika dzietnosci, z obecnej 1,25 dziecka na kobiete do okoto 1,10 w
2010 r., po czym w latach 2010-2020 mozna oczekiwac¢ niewielkiego wzrostu dzietnosci do
wartosci okoto 1,20. Z duzym prawdopodobienstwem mozna oczekiwac, ze bedzie nadal
trwat proces przesuwania sie wieku, w ktérym kobiety rodza dzieci, na coraz starsze
roczniki. Obecnie zaklada sie, ze sredni wiek rodzenia dzieci wynosi okoto 28 lat, dojdzie
do 29 lat miedzy 2010 a 2015 r., a okoto 2025 r. przekroczy 30 lat.

W przyszio$ci nastepowat bedzie réwniez dalszy spadek umieralnosci, a co sie z tym
wigze wzrost przecietnej dtugosci zycia. W latach 1991-2002 przecietne trwanie zycia
wzrosto o prawie 4 lata. Przewiduje sie, ze do 2010 r. dlugos$¢ zycia wzrosnie o dalsze 2,4

roku, natomiast do 2030 r. — w stosunku do 2002 r. 0 5,5 lat.

Do podstawowych czynnikéw ksztattujgcych perspektywiczny przebieg procesow

demograficznych naleze¢ beda:
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- utrzymujace sie dodatnie saldo migracyjne — uzaleznione od rozwoju gospodarki oraz od
lokalnych warunkéw zycia, rozwoju ustugowego centrum oraz oferty nowych terenow
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,

- zaznaczajacy sie proces starzenia sie miejscowej ludnosci (zwlaszcza w miescie)
zwigzany ze zwiekszeniem sie udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym,
kosztem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ze wzgledu na niewielkg liczbe urodzen.
Sytuacja ta bedzie roéwniez zwigzana ze zjawiskiem wyzu kompensacyjnego
(powojennego), ktory za kilka-kilkanascie lat wejdzie w wiek emerytalny,

- powolne zwiekszanie sie przyrostu naturalnego w kolejnych latach okresu
perspektywicznego. Wzrost ten powinien byé efektem naptywu ludnosci spoza gminy
(gtéwnie z Krakowa), poprawy sytuacji bytowej czesci mtodego pokolenia, ktdre obecnie

przesuwa w czasie funkcje prokreacyjna.

Prognoza rozwoju ludnosci

Na podstawie przedstawionych powyzej zatozen oraz prognoz ludnosci opracowanych
przez GUS oszacowany zostat stan ludnosci do 2030 roku, ktéry przedstawiono w tabeli
24.

Wielko$s¢ zaludnienia miasta i gminy Wieliczka oszacowano na okres
perspektywiczny 2030 roku na poziomie 56.073 oséb.

Prognoza demograficzna zaktada, wiec, ze w okresie 2005-2030 Iudnos¢
zamieszkujgca gmine zwigkszy sie o ok. 16,21%.

Prognozowany przyrost mieszkancow gminy Wieliczka jest konsekwencjg
zakfadanego dodatniego przyrostu naturalnego oraz dodatniego salda migracji.

Ponizsza tabela przedstawia rozktad prezentowanych powyzej stanéw ludnosci do
2030r.

Tabela 1 Hipoteza rozwoju ludno$ci wedtug jednostek osadniczych

1
Lp.| Wyszczegolnienie |pétrocze| 2010 2015 2020 2025 2030
2006
1 |Brzegi 467 483 500 518 533 543
2 |Jankéwka 361 373 387 401 412 420
3 |Dobranowice 552 571 591 613 630 641
4 | Grajow 801 828 858 889 915 931
5 |Raciborkso 1086 1123 1164 1205 1240 1262
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6 | Grabie 679 702 728 753 775 789
7 | Wegrzce Wielkie 1688 1746 1809 1873 1928 1962
8 |KozZmice Mate 518 536 555 575 592 602
9 |Byszyce 642 664 688 712 733 746
10 | Gorzkow 868 898 930 963 991 1009
11 | Sygneczow 604 625 647 670 690 702
12 | Kozmice Wielkie 2424 2507 2597 2690 2768 2817
13 |Podstolice 933 965 1000 1035 1066 1084
14 | Janowice 1081 1118 1158 1200 1235 1256
15 | Sutkow 953 986 1021 1058 1088 1107
16 | Choragwica 827 855 886 918 945 961
17 | Pawlikowice 1215 1257 1302 1348 1388 1412
18 |Lednica Gérna 1283 1327 1375 1424 1465 1491
19 | Mietniow 899 930 963 998 1027 1045
20 |Siercza 1340 1386 1436 1487 1530 1557
21 | Kokotow 1971 2039 2112 2187 2251 2290
22 | Golkowice 1711 1770 1833 1899 1954 1988
23 |Zabawa 813 841 871 902 929 945
24 | Strumiany 539 557 578 598 616 626
25 |Mata Wie$ 897 928 961 995 1024 1042
26 | Grabdwki 951 984 1019 1055 1086 1105
27 | Sledziejowice 1472 1522 1577 1633 1681 1711
28 |Roznowa 359 371 385 398 410 417
29 | Czarnochowice 1186 1227 1271 1316 1355 1378
30 | Wieliczka 19133| 19789| 20502| 21232| 21851| 22234
Razem: 48253| 49908| 51705 53545| 55109 56073

miasta i gminy Wieliczka dotyczacej struktury ludnos$ci oraz przyjetymi zatozeniami mozna

dokona¢ prognozy przeksztatcen struktur wiekowych. Przeksztatcenia struktury wieku

Ponadto, zgodnie z dokonang analizg stanu istniejgcego sytuacji demograficznej

beda nastepujace:

a. zmiana liczebnosci ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w zakresie:

- dzieci w tzw. wieku ztobkowym (0-2 lata) - przyrost populacji do

2010 r., nastepnie spadek jej liczebnosci,

- dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat) — stopniowy przyrost liczebnosci,

nastepnie ponowny spadek,

- zmiany liczebnosci dzieci w wieku szkoly podstawowej (7-12 Iat,

zgodnie z reformg szkolnictwa) — spadek do 2010 r. nastepnie przyrost

2011 r.do 2015,
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- miodziez w wieku gimnazjalnym - spadek ilosci mtodziezy do 2010 r., w

kolejnych piecioleciach stopniowy jej przyrost,

- miodziez w wieku szkoét ponadgimnazjalnych — wzrost po 2015 r.
Sytuacja ta jest wynikiem wchodzenia w doroste zycie grup echa wyzu
kompensacyjnego w latach 1995-2004, za tymi grupami, kazdy kolejny rocznik jest
coraz mniej liczny, w zwigzku z tym taki trend spowoduje dalsze zmniejszanie sie
udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Na przestrzeni 25 lat bedzie nastepowato zjawisko starzenia sie populacji Wieliczki.
Jest to zwigzane z obserwowanym od kilku lat spadkiem urodzen oraz wydtuzajgca sie
dtugosciag zycia mieszkancéw.

b. poczatkowy przyrost do 2015 r., a nastepnie zmniejszenie populaciji

ludnosci w wieku produkcyjnym — zmiany w grupie wieku produkcyjnego

wyraza¢ sie beda ,postarzeniem” tej grupy wiekowej, jednak proces ten
bedzie rowniez zaleze¢ od ilodci miodych ludzi osiedlajgcych sie w gminie.
Prognozowany przyrost podyktowany jest zasileniem populacji w wieku
produkcyjnym przez grupy wyzu kompensacyjnego, ktére jednak za
kilkkanascie lat opuszczg te grupe populacji, a strata nie bedzie w petni
rekompensowana przez wchodzacg w doroste 2zycie Iludnos¢. W
konsekwencji nastapi wzrost odsetka ludnosci w wieku tzw. niemobilnym (45-
64 mezczyzni i 45-59 lat kobiety);

c. wzrost liczebnosci  populacji _ludnosci  w__ wieku poprodukcyjnym:

najdokfadniej sytuacje te obrazuje wskaznik ilosci oséb w wieku
poprodukcyjnym przypadajacej na grupe w wieku przedprodukcyjnym, ktéry
w analizowanym okresie 2002-2005 szybko wzrastat. W przyszitosci nalezy
spodziewac sie pogtebienia tego stanu. Szacuje sie, ze w 2030 r. udziat tej

grupy wyniesie 24% w stosunku do ludnosci ogotem.

Tabela 2 Struktura wieku wedtug podziatowych grup w gminie Wieliczka

Grupy wiekowe 2005 2010 2015 2020 2025 2030
wiek 10299 10742 11271 12081 13100 14119
przedprodukcyjny

wiek produkcyjny 30617 31424 31532 31023 29926 28330

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 23



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

wiek 7076 7742 8901 10441 12083 13624
poprodukcyjny
Razem: 47992 49908 51705 53545 55109 56073

W zwigzku z obserwowang w ostatnich latach tendencjg wzrastajgcego naptywu
ludnosci do gminy Wieliczka (atrakcyjne tereny dla budownictwa mieszkaniowego, dobra
dostepnos¢ i bliskos¢ Krakowa) uwzgledniono w niniejszym opracowaniu mozliwos¢
zdecydowanego zwiekszenia naptywu ludnosci w stosunku do przedstawionej powyzej
prognozy i wzrost ludnosci gminy w docelowym okresie.

Zatozone w Studium intensywne przeksztatcenie struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, duzy przyrost terenébw do zainwestowania réznymi formami
zabudowy mieszkaniowej, wykazuje mozliwos¢ wzrostu ludnosci gminy o 100%, w

stosunku do aktualnego stanu ludnosci zamieszkujacej gmine Wieliczka.

4.1. PROGNOZA RYNKU PRACY

Gléwng przestankg ksztattujagcg gminny potencjat zasobow pracy beda w
przysztosci zmiany liczebnosci ludnosci w wieku produkcyjnym.

Na rynku pracy miasta i gminy Wieliczka podobnie jak i na rynku pracy dla catej
Polski mamy do czynienia z pewnymi barierami wptywajgcymi na poziom bezrobocia, do
ktérych usuniecia nie wystarczy zwiekszenie sie tempa wzrostu gospodarczego. Wsrod

tych barier nalezy przede wszystkim wymienic:

- wysoki poziom kosztéw pracy, co ma niekorzystny wptyw na popyt na prace w ogdle, a w
szczegolnosci na pracownikow z niskimi kwalifikacjami zawodowymi,

- niskg mobilnos¢ zawodowg i przestrzenng pracownikéw, zwlaszcza tych o mniejszych
kwalifikacjach,

- znaczny odsetek oséb dtugotrwale bezrobotnych,

- niski poziom wyksztatcenia wsréd bezrobotnych.

Wobec istniejacych barier strukturalnych, naturalna jest bardzo silna zaleznosc¢
miedzy wiekiem i wyksztatceniem a sytuacjg na rynku pracy. W mniejszym — cho¢ réwniez

znaczacym stopniu o sytuacji na rynku pracy decyduje pte¢. W najlepszej sytuacji znajdujg
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sie osoby z wyzszym wyksztatceniem, zarbwno mezczyzni jak i kobiety, w najgorszej

ludzie z wyksztatceniem podstawowym.
Przyjete zatozenia:

a. najbardziej konkurencyjne na rynku pracy sa i nadal pozostang osoby z
wyksztatceniem wyzszym, w zwigzku z tym liczba os6b pracujacych w tej grupie wzrasta
co najmniej w takim stopniu, w jakim wzrasta populacja tych oséb w wieku produkcyjnym,
w praktyce w latach o nizszym wzroscie liczby pracujacych oznacza to spadek liczby
pracujacych z wyksztatceniem srednim i podstawowym,

b. w diugim okresie zachowania danej podgrupy na rynku pracy zalezg przede
wszystkim od poziomu aktywnosci zawodowe;,

C. w krétkim okresie, wzrost liczby pracujgcych uzalezniony jest od stopy bezrobocia w
roku poprzednim — im wyzsza stopa bezrobocia, tym wyzsze ,rezerwy” na rynku pracy i
mozliwoéci znalezienia zatrudnienia przez osobe z danej podgrupy,

d. na poziom aktywnosci zawodowej majg wpltyw, oprécz przynaleznosci do danej
podgrupy przeszte poziomy zatrudnienia oraz zmiany polityki panstwa.

Powyzsze zatozenia przyjeto m.in. w oparciu o historyczne dane z Badania Aktywnosci

Ekonomicznej Ludnosci.

W koncu 2005 roku ludnos¢é miasta i gminy Wieliczka wyniosta 47992 osoéb tj. o
okoto 705 os6b wiecej niz w roku poprzednim. W zwigzku z osigganiem wieku
produkcyjnego przez kolejne roczniki wyzu demograficznego obserwuje sie szybki wzrost
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. W 2005 roku grupa ta obejmowata okoto 30617
os6b i bedzie ona zwiekszaé sie do 2015 roku, kiedy to osiggnie maksimum na poziomie
okoto 31532. Jednak w zwigzku z niskim poziomem dzietnosci, w wyniku, ktérego mamy
do czynienia z postepujacym procesem starzenia sie miejscowej ludnosci, po roku 2015
liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym bedzie sie zmniejsza¢ i w 2030 roku osiggnie okoto
28330. Jednoczesnie wzrosnie liczba oséb w wieku 65 lat i wiecej z 7076 oséb do okoto
13624 osob. Konsekwencjg takiej sytuacji bedzie wzrost przecietnego wieku mieszkanca
gminy, ale przede wszystkim wzrost wspétczynnika obcigzenia demograficznego (fj.
stosunek liczby oséb w wieku emerytalnym do liczby oséb w wieku roboczym).
Wspétczynnik ten wyniesie dwukrotnie wiecej niz w chwili obecnej tzn. 48% (obecnie ok.
23%).

Starzenie sie spotecznosci lokalnej bedzie miato przetozenie w zachowaniach ludzi
Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 25




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

na rynku pracy. Przede wszystkim nalezy spodziewac sie wydtuzenia okresu aktywnosci
zawodowej i wzrostu zatrudnienia wsrod osob starszych.

Jednym z zasadniczych czynnikéw decydujacych o sytuacji na rynku pracy jest
poziom wyksztatcenia i wtasnie to zjawisko znajduje swoje odzwierciedlenie na rynku
pracy gminy Wieliczka. Na podstawie przeprowadzonej analizy struktury bezrobocia
mozna zauwazy¢, ze struktura bezrobotnych w miescie i catej gminie o wiele bardziej rézni
sie wtasnie ze wzgledu na wyksztatcenie niz wiek. Obserwowany spadek udziatu
bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym i nizszym tej grupy mozna zapewne wigzac¢
z przejsciem tej grupy w wiek emerytalny, natomiast wzrastajacy udziat bezrobotnych z
wyksztatceniem wyzszym zwigzany jest z tym, ze wielicki rynek pracy nie jest w stanie

wchtong¢ wszystkich absolwentéw szkdt wyzszych.

Ksztattowanie lokalnego rynku pracy pozwala okre$lic mocne i stabe strony

miejscowych zasobdow.

Mocne strony:

a) dogodne potozenie w stosunku do Krakowa (izochrona dojazdéw — 30 min), * {

b) atrakcyjne tereny sprzyjajgce rozwojowi budownictwa indywidualnego,

c) centrum administracyjne nowopowstatego powiatu,

d) mozliwos¢ stworzenia terenow strategicznych: przemystowo-ustugowych,

e) rozwijajaca sie funkcja turystyczna miasta,

f) utrwalone tradycje znanego w $wiecie osrodka turystycznego — Kopalnia
Soli.

Stabe strony

a) rejestrowane bezrobocie, o {

b) ukryte bezrobocie w matych gospodarstwach chiopskich,
c) wazrost grupy osob pozostajacych bez pracy przez ponad 2 lata,
d) mato elastyczny rynek pracy.
Podstawowe zadanie gminy powinno polega¢é na réwnowazeniu sytuacji na

lokalnym rynku pracy. W zwigzku z tym gmina powinna dazy¢ do:

a) tworzenia nowych miejsc pracy w pozarolniczych dziatach gospodarki,” {

zwlaszcza w sektorze ustug (szczegolnie turystycznych),

b) szkolenia przysztych kadr w dziedzinie turystyki,
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c) tworzenia warunkéw do podnoszenia i zdobywania kwalifikacji wchodzacej w
aktywnos¢ zawodowg miodziezy,

d) tworzenia warunkéw umozliwiajacych przekwalifikowanie sie osobom
starszych grup wiekowych poprzez organizacije kurséw i szkolen
odpowiadajgcych zapotrzebowaniu na gminnym rynku pracy,

e) pobudzania przedsiebiorczosci przez lokalne podmioty gospodarcze,

f) dalszej promocji gminy, ktorej gtébwnym zadaniem bytoby $ciggniecie
inwestorow spoza terenéw gminy,

g) sprzyjania rozwojowi funkcji turystycznej m.in. poprzez tworzenie dogodnych
warunkéw dla rozwoju miejsc noclegowych,

h) zabezpieczenie odpowiedniej ilosci terendw budowlanych przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

i) zabezpieczenie odpowiedniej ilosci terenéw budowlanych przeznaczonych

pod budownictwo zwigzane z funkcjg turystyczna.

4.2. PROGNOZA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO

Wsréd wielu definicji rozwoju spoteczno-gospodarczego przytaczanych w literaturze
przedmiotu najtrafniejszg wydaje sie by¢ nastepujaca:
Rozwoj spoteczno-gospodarczy to trwaly wzrost poziomu zycia mieszkancow i
potencjatu gospodarczego w skali gminy".

Okreslany jest on przez szereg zjawisk, ktére Swiadczg o jego wystepowaniu, a do

ktérych niewatpliwie nalezy:

a) przyrost miejsc pracy, P {
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b) wzrost produktu wytworzonego i sprzedanego na jednostke czasu,
€) wyzszy niz stopa inflacji wzrost dochodéw ludnosci,

d) wzrost posiadanego przez osoby fizyczne i prawne majatku,

e) realny wzrost dochodéw budzetu gminy.

Innymi miarami rozwoju moga byc¢:

a) przyrost ludnosci, L {

Sformatowane: Punktory i
numeracja

pod red. J. Hausner, Programowanie rozwoju regionalnego, Wydawnictwo MASY, Krakow 1999, s. 22.

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 27



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

b) wzrost poziomu wyksztatcenia mieszkahcow,

c) spadek bezrobocia,

d) poprawa zaspokojenia okreslonych potrzeb — wzrost standardow.
Literatura zajmujgca sie problematykg programowania rozwoju gospodarczego
samorzadéw terytorialnych wskazuje na warunki, ktérych spetnienie jest konieczne, aby

ten rozwdj nastgpit. Nalezy do nich:

<« - - — 7| Sformatowane: Punktory i
numeracja

a) wolny dostep do rynku i konkurencja,

b) dominacja sektora prywatnego,

c) otwartos¢ na swiat zewnetrzny,

d) prorozwojowy, elastyczny rynek pracy,

e) niskie obcigzenia zysku i ptac,

f) stabilnos¢ polityczna i makroekonomiczna.
Warto zaznaczy¢, ze niektére z wyzej przytoczonych warunkéw w nie zalezg w cato$ci od
wiadz lokalnych, a od polityki rzadu, jak rowniez od sytuacji miedzynarodowej i majg one

wptyw na mozliwe do osiggniecia przez gmine efekty.

Analizujac przytoczone na wstepie zjawiska, ktére okreslajg rozwodj spoteczno-
gospodarczy gminy, a co sie z tym wigze wzrost dobrobytu i podniesienie stopy zyciowej

mieszkarncow w okresie 2000-2005 w miescie i gminie Wieliczka mozna zauwazyc¢:

a) wzrost realnych dochodéw gminy oraz wzrost dochodu na 1 mieszkarnca,

<« - — — | Sformatowane: Punktory i
numeracja

b) od 2001 roku wzrost wydatkéw na oswiate i wychowanie,

c) wzrost wydatkéw na ochrone zdrowia,

d) wzrost wydatkbw na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki
spotecznej, w tym domy pomocy spotecznej oraz zasitki i pomoc w naturze oraz
skfadki na ubezpieczenia spoteczne — prawie trzykrotny wzrost w stosunku do
roku 2000,

e) wzrost wydatkow inwestycyjnych — prawie dwukrotny w stosunku do 2000 roku,

f) wazrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe — wzrost o
17% od 2002 roku,

g) spadek liczby bezrobotnych - po gwaltownym wzroscie bezrobocia w latach

1998-2001 liczba bezrobotnych ustabilizowata sie na poziomie blisko 3000 osdb
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do 2004 roku, w roku 2005 nastapit niewielki spadek liczby zarejestrowanych
bezrobotnych,

h) przyrost ludnos¢ - obserwowany od 1995 roku, szczegétowo oméwiony w
punkcie 3.3.1.1,

i) wzrost poziomu wyksztatcenia mieszkancow,

j) wazrost liczby wydawanych pozwolen na budowe, co $wiadczy o aktywnosci
gospodarczej mieszkancow,

k) dominacja sektora prywatnego - W miescie i gminie Wieliczka od 1995 roku
obserwujemy staty wzrost ilosci podmiotéw gospodarki narodowej w sektorze
prywatnym. Najwiekszg ilos¢ podmiotéw gospodarczych stanowity i stanowig
zakfady osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, kitdrych liczba
stale rosnie od 1995 roku. W 1995 roku wynosita ona 1961 natomiast na koniec
roku 2005 — 3921 jednostek gospodarczych. Zatem w ciggu 10 lat ich liczba
wzrosta prawie dwukrotnie.

Inaczej przedstawia sie sytuacja w sektorze publicznym, gdzie w analizowanym
okresie obserwuje sie wahania dotyczace liczby podmiotéw. W roku 1995 liczba jednostek
gospodarczych wyniosta 41, do roku 1998 utrzymywata sie na statym poziomie, znaczny
wzrost odnotowano na koniec 1999 i 2000 roku, wéwczas liczba podmiotéw w tym
sektorze wzrosta do 64 jednostek. Niewatpliwie sytuacja ta miata zwigzek z
przeprowadzong w 1999 roku reformg ustrojowa panstwa i administracji publicznej
wprowadzajgcg zasadniczy trojstopniowy podziat terytorialny panstwa. W roku 2001
odnotowano niewielki spadek ilosci podmiotéw w tym sektorze, natomiast w latach 2002-
2004 kolejny wzrost. Na koniec 2005 roku liczba podmiotéw gospodarki narodowej dla
sektora publicznego wyniosta 75 jednostek.

Obserwujac rozkiad ilosciowy podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w
rejestrze REGON wedtug sekcji PKD w poszczegdlnych latach przedstawiony w tabeli nr
26 i nr 27 mozemy zauwazy¢ zdecydowang dominacje sektora prywatnego. Dominujaca
role odgrywajg sekcje tkj.: handel hurtowy i detaliczny, budownictwo, obstuga
nieruchomosci. Znaczacy wzrost od 1995 roku widoczny jest rowniez w przypadku ilosci
hoteli i restauracji, dziatalnosci ustugowej komunalnej, spotecznej i indywidualnej oraz w
odniesieniu do branzy posrednictwa finansowego. Wymienione sekcje charakteryzujg sie

statym przyrostem ilosci podmiotéw gospodarczych w badanym okresie, czyli od 1995
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roku.

Tabela 3 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD — sektor

prywatny
Tran
B | han see Dziatalnos
u ’ A Admini Ochron G
R G Prz’e Wyt‘”afza. d e Hote gosp P°Sf stracja E a ustugowa
ol or twor nie i hurt ; odar edni Obstug : .
R ni = S zaopatry o & lei = e = publicz d zdrowi komunaln
ok ct ct prze wanie w w i s mag finan nieruch b nat 1l al / a
w w myst energie n detal aura azyn sow omosci obrona ac pomoc Spolecana
ct . cje narodo ja spotec i
[o) [¢] owe elektr. iczn owa e " q
w i wa zna indywidual
o ¥ na
facz
nosé
1995 35 4 416 11 279 995 62 254 7 192 0 10 27 92
1996 38 7 438 1] 302 1125 75 256 17 253 0 21 47 119
1997 43 6 471 1] 368 1253 81 284 32 271 1 26 76 131
1998 47 9 518 1] 431 1340 91 290 63 321 2 29 88 149
1999 45 9 545 1] 47 1393 102 320 83 355 5 30 91 163
2000 42 9 526 1] 502 1409 102 312 96 406 13 32 87 179
2001 36 10 518 1] 522 1518 114 334 109 489 15 34 95 217
2002 44 11 552 1] 548 1614 131 352 123 535 16 37 105 225
2003 45 8 582 1] 560 1687 143 363 133 566 16 43 111 248
2004 38 7 501 1| 577 1698 149 378 145 610 16 42 121 273
2005 40 5 580 1] 587 1735 152 367 157 635 16 47 137 285
Tabela 4 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD — sektor
publiczny
Tran
B Han e Dziatalno$
u ! a Admini Ochron @
R G Prz’e Wy“”afza. d gl Hote gosp P°SF stracja E a ustugowa
ol or twor nie i hurt lei odar edni Obstug bli d alond K I
R ni ni stwo zaopatry 0 owy et' ka ctwo a (el K 200N SUELR
ok ct ct prze wanie w x i arL?rZ mag finan nieruch obrgr?al :c omzé s olecznae;
w w myst energie detal . azyn Sow omosci . p p .
ct . cje narodo ja spotec i
[o) [¢] owe elektr. iczn owa e " q
w i wa zna indywidual
o y na
facz
nosé
1995 1 1 2 0 0 0 0 1 0 1 3 25 3 4
1996 0 1 2 0 0 0 0 1 0 2 3 25 3 4
1997 0 1 1 1 1 0 0 2 0 1 3 25 3 4
1998 0 9 0 1 0 0 0 1 0 0 2 29 3 4
1999 0 9 1 1 0 0 0 1 0 0 5 30 7 4
2000 0 1 1 1 1 0 0 1 0 0 11 33 8 6
2001 0 0 1 1 2 0 0 1 0 0 12 25 14 6
2002 0 0 1 1 2 0 0 1 0 3 12 26 13 5
2003 0 0 1 1 2 0 0 1 0 3 13 45 5 5
2004 0 0 1 1 2 0 0 1 0 4 13 46 5 5
2005 0 0 1 1 2 0 0 1 0 4 13 43 5 5

Uwzgledniajac predyspozycje oraz uwarunkowania stanu istniejagcego, a takze
wyraznie zarysowane tendencje, przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju
gospodarczego gminy o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

- rozwoj funkcji turystycznej przy zwiekszeniu atrakcyjnosci miasta i

obszarow gminy dla zwiekszenia liczby turystow i czasu ich przebywania,
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- prowadzenie odpowiedniej promocji w oparciu o Kopalnie Soli,

- rozw0j handlu hurtowego, handlu detalicznego i ustug, poprzez wspieranie i
udogodnienia lokalizacyjne, w ramach terenéw mieszkaniowych oraz w
sgsiedztwie gtéwnych arterii komunikacyjnych,

- dalszy rozwdj sektora ,okoto biznesowego”, obejmujgcego doradziwo
finansowe, prawne, bankowosc¢ itp.,

- rozwdj innych ustug i urzadzeh obstugi stwarzajgcych miejsca pracy, a tym
samym zapewniajacych sprawne funkcjonowanie miasta i zaspokajajacych
potrzeby jego mieszkancéw,

- sprzyjanie rozwojowi funkcji produkcyjnych matych i $rednich
przedsiebiorstw o zroznicowanej strukturze i produkcji, w tym zaktadow
rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytworczosci, dostosowanych do potrzeb
rynkowych,

- rozwdj sektora transportu, zapewniajgcego otwarcie komunikacyjne miasta i
gminy poprzez rozwdj przedsiebiorstw transportowych w dostosowaniu do
potrzeb obstugi miasta i gminy,

- rozwoj mieszkalnictwa zgodnie z wystepujgcymi tendencjami,

- rozwoj nowoczesnego budownictwa uwzgledniajagcego potrzeby rynkowe.

Ustalone powyzej zamierzenia dotyczace rozwoju lokalnej gospodarki przejawia¢ sie

beda:

a) petniejszym  wykorzystaniem istniejacego  potencjatu, w  tym* {

produkcyjnych podmiotéw gospodarczych, jak réwniez zasobdéw sity
roboczej,

b) kontynuacjg przeobrazeh zwigzanych z powstawaniem duzej ilosci
matych i Srednich przedsiebiorstw, tj. bardziej odpornych na zmiany
koniunktury gospodarczej i lepiej przystosowujgcych sie do zmieniajacych
sie potrzeb rynkowych,

c) wykorzystanie szans jakie dla rozwoju gminy stwarza bliskos¢ Krakowa.

Wykorzystanie szans wynikajacych z usytuowania gminy umozliwiajg projektowane
tereny wprowadzone przez Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych,
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szczegolnie wyznaczone nowe tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci
z przewaga zabudowy wielorodzinnej, ktére przewazajg w potnocnej czesci gminy. Tereny
te zlokalizowane zostaly gtownie w sotectwach potozonych w sasiedztwie Krakowa f.
Czarnochowice, Kokotéw, Wegrzce Wielkie a takze Sledziejowice, Strumiany, Zabawa,
Sutkdw oraz w miescie Wieliczka. Tereny produkcyjno-ustugowe wyznaczone zostaly
réwniez w potudniowej czesci gminy Wieliczka w sofectwach Grajéow, Choragwica i
Jankowka. Zaréwno tereny mieszkaniowe jak i produkcyjno-ustugowe stanowig oferte dla
nowych inwestoréw i powinny przyczynic sie do dalszego rozwoju przedsiebiorczosci oraz
do wzrostu poziomu zycia mieszkancow i potencjatu gospodarczego w skali catej gminy.
Projektowanie nowych terenéw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg (w szczegoélnosci z
przewagg zabudowy wielorodzinnej) jest nie tylko oferta inwestycyjng, ale réwniez
odpowiedzig na zwiekszajgcq sie liczbe mieszkancow (szczegdlnie poprzez imigracje),
ktéra Swiadczy o tym, ze gmina Wieliczka postrzegana jest jako atrakcyjne miejsce do
osiedlenia sie. Ma to takze zwigzek z coraz czeSciej spotykanym zjawiskiem
suburbanizacji, zwigzanym z osiedlaniem sie mieszkancow aglomeracji w obszarze
podmiejskim. W przypadku gminy Wieliczka zjawisko to jest zrodtem korzysci
ekonomicznych i demograficznych.

Wystepujace na terenie gminy Wieliczka walory przyrodnicze oraz zamierzenia
inwestycyjne stwarzajg warunki dla rozwoju turystyki i sportu. Przewiduje sie, Zze ich
wykorzystanie stuzy¢ bedzie wypoczynkowi weekendowemu, zarbwno O znaczeniu
lokalnym jak i ponadlokalnym, szczegdlnie z terenu Krakowa.

Prognozuje sie utrzymanie, w ograniczonym zakresie, funkcji rolniczej szczegdlnie
w potudniowej czesci gminy. Rozwdj i dalszy ksztalt rolnictwa zwigzany bedzie z
modernizacjg gospodarstw majagcg na celu rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz
podniesienie jakosci produkcji rolnej przy réwnoczesnym ograniczeniu negatywnych
skutkow dla srodowiska. Prognozuje sie zwiekszenie sSredniej wielkosci gospodarstwa
rolnego przy zmniejszajacej sie liczbie gospodarstw.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze gtdwnym ustaleniem dotyczacym polityki
rozwoju spotecznego-gospodarczego gminy Wieliczka jest utrzymanie wysokiej pozycji w
regionie przy wykorzystaniu sprzyjajacych warunkow rozwojowych. Bedzie sie to wigzato z
dazeniem gminy do osiggniecia nastepujacych celéw:

- tworzenia warunkow dla dalszego rozwoju gospodarczego gminy,
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- dazenia do utrzymania w obszarze miasta przewagi sektora ustugowego, a
w obszarach wiejskich réwnowagi sektora produkcyjnego i ustugowego,
- spetnienia wymogoéw ochrony s$rodowiska, w tym bezpieczenstwa

ekologicznego mieszkancow.

5. ROZWOJ PODSTAWOWYCH FUNKCJI MIASTA | GMINY WIELICZKA

5.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Na rozwdj terenébw mieszkaniowych w poszczegdinych obszarach wptynety

uwarunkowania stanu istniejacego oraz warunki ochrony srodowiska.

W obszarze A, jako czesSci najbardziej zurbanizowanej i posiadajacej
najdogodniejszy dostep do ustug lokalnych oraz ponad lokalnych, w odpowiedzi na silne
zapotrzebowanie terendw mieszkaniowych, podtrzymuje sie rezerwy terenowe
wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wieliczka oraz wyznacza nowe tereny budowlane.

Tereny zabudowy mieszkaniowej juz zainwestowane pozostawia sie do
uzupetnienia oraz przeksztatcenia w celu uporzadkowania uktadu przestrzennego, przez
tworzenie zwartych zespotdbw mieszkaniowych. Wszelkie poszerzenie terendéw

mieszkaniowych nastepuje w oparciu o juz istniejace zainwestowanie.

Po przeanalizowaniu stanu istniejgcego, warunkéw przyrodniczych, nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o réznej intensyfikacji (zabudowa wolno stojaca,
blizniacza, szeregowa), zostaty wyznaczone szczegdlnie w zachodniej czesci miasta.
Jednoczesnie tereny otwarte wolne od zainwestowania w poétnocnej czesci miasta, ze
wzgledu na sagsiedztwo aglomeracji krakowskiej, przeznacza sie na zabudowe
mieszkaniowg o $redniej intensywnosci z przewagq zabudowy wielorodzinnej. W ramach
zainwestowania nowych terenéw mieszkaniowych powinno pojawi¢ sie niezbedne
zaplecze ustugowe oraz uzupetniona i rozbudowana infrastruktura techniczna i

komunikacyjna.

W centrum i jego bezposrednim sasiedztwie, ze wzgledu na istniejace zwarte

zainwestowanie, nie wprowadza sie nowych terenéw mieszkaniowych. Przeksztatcona
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zostaje jedynie zabudowa mieszkaniowa przy ul. Pitsudskiego i Ks. Goliana na zabudowe

mieszkaniowg z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

Zabudowa w $cistym centrum ksztaltowana powinna by¢é w oparciu o zasady

okreslone w rozdziale 7.

W celu stworzenia przyjaznych przestrzeni publicznych sasiadujagcych z zabudowg
mieszkaniowg, pierzeje ulic i placow zabytkowego centrum powinny byé poddane

renowacji.

Dla wszystkich nowych obiektéw, potozonych w strefie wystepowania szkodliwych
wptywow poeksploatacyjnych (granica terenu pogoérniczego) przy ubieganiu sie o
pozwolenie na budowe inwestor (w przypadku istnienia planu zagospodarowania
przestrzennego) lub wilasciwy organ samorzadu terytorialnego (przy warunkach
zabudowy) musi uzyskac opinie geologiczno — gérniczg ze strony kompetentnych stuzb
Kopalni Soli w Wieliczce, a w przypadku zgtoszonych przez te stuzby watpliwosci —
opracowania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, ktorej wyniki pozwolg na
sprecyzowanie zalecen konstrukcyjnych dla nowo wznoszonych obiektow.

Dla wszystkich nowych obiektow, lokalizowanych w obszarach zabudowy wedtug
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na ktorych
wystepujg osuwiska nie ujete w planie, a stwierdzone przy opracowywaniu studium nalezy
w celu prawidlowego okreslenia przydatnosci gruntdow na potrzeby budowy
przedmiotowego przedsiewziecia wykona¢ dokumentacje geologiczno- inzynierska.

Koncentracja terenéw mieszkaniowych w obrebie obszaru B wystepowac bedzie na

potnoc od miasta Wieliczki.

Zwarte zespoty zabudowy o $redniej intensywnos$ci z przewagg zabudowy wielorodzinnej
jak réowniez zwarte zespoty zabudowy o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy
jednorodzinnej zostaty utworzone w przestrzeni pomiedzy pétnocnymi granicami miasta a

terenami projektowanej autostrady

W sotectwach Sledziejowice, Czarnochowice, Zabawa, Strumiany, Kokotéw, Wegrzce
Wielkie jak rowniez wzdtuz drogi biegnacej z Krakowa (przedtuzenie ulicy Biezanowskiej)
w kierunku Niepotomic rozwija¢ sie bedzie zabudowa wielorodzinna wraz zabudowg
jednorodzinng i ustugami.

W czesci potnocnej obszaru B w bliskim sasiedztwie strefy ekologicznej
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zlokalizowana zostata zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.

W czesci potudniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe koncentruje sie
wzdtuz drég wychodzacych z miasta Wieliczka, w kierunku potudniowym oraz powigzan
na kierunku pétnoc - potudnie, tworzac poprzez uzupetnienia istniejgcego zainwestowania
zwarte kompleksy zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
jednorodzinnej oraz czesciowo zabudowy zagrodowe;j.

W rejonach skrzyzowah w oparciu o istniejace zainwestowanie koncentruje sie zabudowa

mieszkaniowa wraz z ustugami.

Na terenie obszaru C zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z przewagg
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug
koncentruje sie wzdtuz istniejagcych drég ksztaltujgc sie, poprzez uzupetnienia,

zréznicowane pod wzgledem gtebokosci.

Nowo wskazane tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg,

zabudowy zagrodowej, dominujgcej w obszarze, koncentrujg sie w sotectwie Raciborsko.

W sotectwach Janowice, Kozmice Mate, Kozmice Wielkie, Grajéw, Dobranowice,
Choragwica, Jankowka, Lednica Gérna, Mietniéw, Pawlikowice, Podstolice, Byszyce oraz

Grajow nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy szeregowe).

W rejonach skrzyzowan w oparciu o istniejgce zainwestowanie koncentruje sie zabudowa

mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug.

Zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy zagrodowej
wystepujaca w granicach obszaru D zlokalizowana jest w bliskim sasiedztwie terenéw

zieleni nieurzadzonej i strefy ekologicznej.

Okreslenie skali, typu i formy nowej zabudowy jest istotnym elementem silnie

oddziatywujacym na tworzenie tadu przestrzennego.

W celu zachowania istniejagcych wartosci kulturowych i ciggtosci w ksztattowaniu
architektury regionalnej, obiekty kubaturowe muszg nawigzywa¢ do tradycyjnego
budownictwa.

Dopuszcza sie réwniez tworzenie nowo projektowanych form zabudowy mieszkaniowej w
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oparciu o nowoczesne technologie i wspétczesne trendy w architekturze, z petnym
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan kulturowych. Nowe obiekty moga nawiazywaé do
budownictwa tradycyjnego swojg formg, skala, kolorystykg oraz materiatami
wykonhczeniowymi.

W terenach istniejgcego zainwestowania nalezy zabudowe uzupetniaé, poprzez nowe

budynki oraz dopuszczenie rozbudowywania istniejacych.

W planach miejscowych nalezy doktadnie okresli¢ lokalizacje budynku na dziatce,
poprzez wyznaczenie linii zabudowy wraz z innymi elementami zagospodarowania, w
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania.

W celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie, nalezy uwzgledni¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznosc,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni oraz zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki. W
stosunku do istniejacej zabudowy nieodpowiadajacej ww. zasadom zagospodarowania,
nalezy dazy¢ by swym charakterem nawigzywata do nowoprojektowanego otoczenia.

Dla obszarow C, D i potudniowej czesci obszaru B wskazuje sie 70% powierzchni
biologicznie czynnej.

Przedstawione wielkosci i wskazniki wptywajg na intensywnos¢ wykorzystania
terendw i sposdéb ich zagospodarowania. Nalezy traktowacé je jako wytyczne do ustalen dla
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslone
parametry wielko$ciowe i wskazniki mogg by¢ korygowane na etapie opracowania planéw
miejscowych pod warunkiem, ze nie naruszy to tadu przestrzennego.

Dopuszcza sie w planach miejscowych korekty okreslonych w Studium granic
pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod warunkiem realizacji zasad
zrébwnowazonego rozwoju i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci:

- nienaruszalno$ci najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.

Opracowanie: BRK S.4. - 2008 r. 36



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

5.1.1.0BSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI
Z PRZEWAGA ZABUDOWY WIELORODZINNEJ MW

Obszary zabudowy mieszkaniowej o Sredniej intensywnosci z przewagg zabudowy
wielorodzinnej wystepujg w pétnocnej czesci miasta Wieliczka oraz, w niewielkim zakresie,
w bezposrednim sasiedztwie juz istniejgcych osiedli wielorodzinnych Szymanowskiego i
Wincentego Pola. Na terenie gminy nowo wyznaczone obszary zabudowy mieszkaniowej
o $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej wystepujg w sofectwach
Sledziejowice, Czarnochowice, Zabawa, Strumiany, Kokotéw oraz Wegrzce Wielkie.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagq zabudowy wielorodzinnej wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
maksymalnie moze wynosic¢ 1,3.

Dla zabudowy mieszkaniowej o Sredniej intensywnosci z przewagg zabudowy
wielorodzinnej okresla sie nastepujgce standardy (do uszczegdtowienia w planach
miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wystepujgcej na terenie gminy nie moze by¢ wyzsza niz 5, przy czym
wysokos¢ zabudowy z dachem ptaskim nie moze by¢ wyzsza niz 16m natomiast z dachem
dwu lub cztero- spadowym nie moze by¢ wyzsza niz 18m,

- niska zabudowa wielorodzinna moze przyjmowac, w zaleznosci
od otaczajgcego sasiedztwa forme kamienic, wili miejskich oraz budynkéw

apartamentowych.

Ksztaltowana zabudowa wielorodzinna w sagsiedztwie z zabudowaniami o niskiej
intensywno$ci powinna zachowywaé spéjno$¢ przestrzenng poprzez potgczenia
funkcjonalne. Ksztattowane ciagi komunikacyjne powinny umozliwia¢ ptynne poruszanie
sie pomiedzy poszczegdlnymi zespotami zabudowy i terenami rekreacyjnymi dzieki
powigzaniom kompozycyjnym i widokowym w miejscach cechujgcych sie szczegdlnymi

walorami krajobrazowymi lub kulturowymi.

Miejsca parkingowe obstugujgce zabudowe wielorodzinng powinny by¢
lokalizowane wzdtuz ciagdw komunikacyjnych, parkingdw podziemnych oraz w ramach
parkingdw naziemnych wydzielonych w granicach obszaréw zabudowy mieszkaniowej o

sredniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej, przy zachowaniu wskaznika
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1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.

Do minimalnej liczby miejsc postojowych nie wlicza sie miejsc w garazach podziemnych w

budynkach, jezeli garaze te nie zostaty zaprojektowane jako ogdlnodostepne.

W ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy wytworzyc¢
osrodki ustugowe, w tym zapewniajgce ustugi publiczne w zakresie oswiaty, kultury, opieki
zdrowotnej, opieki nad matym dzieckiem, petnigce funkcje integracyjng powigzang

odrebnymi elementami struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

Zabudowa ustugowa swa formg i gabarytami, powinna zachowywaé spéjnosc

z zespotami wielorodzinnymi.

Funkcje ustugowa wbudowang w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
dopuszcza sie w pierwszej kondygnacji nadziemnej wraz z odrebnym wejsciem. Funkcja
ta moze sie pojawi¢ w miejscach z zapewniong dogodng dostepnoscig komunikacyjna, w

charakterystycznych osrodkach ustugowych przy gtéwnych ciggach pieszych.

W ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wolno lokalizowaé
ustug ucigzliwych, emitujgcych nieprzyjemne zapachy, dymy i opary, wymagajace
sktadowania odpadoéw na otwartej przestrzeni, generujgce hatas o duzym natezeniu,
powodujace ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci, a takze takich,

ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W obszarze zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci z przewaga
zabudowy wielorodzinnej nalezy zachowaé powierzchnie biologicznie czynna na poziomie
nie nizszym niz 40%.

Liczba miejsc postojowych okreslonych dla poszczegdlnych rodzajéw ustug,
w stosunku do ich powierzchni wynosi:

RODZAJ UStUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI BUDYNKU
UStUGOWEGO

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA OBStUGI | DOSTAW

Ustugi handlu nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce

na kazde 60 m? powierzchni ustug

na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi gastronomii

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi serwisowo —
naprawcze

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug
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ustug
Ustugi administracyjno - nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
urzedowe na kazde 50 m? powierzchni ustug | na kazde 50 m? powierzchni ustug
Gabinety ustugowe nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug | na kazde 50 m? powierzchni ustug

Mogacq pojawi¢ sie, w granicach obszaru, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
nalezy sytuowa¢ w miejscach gdzie stanowi¢ ona bedzie uzupetnienie istniejgcych osiedli
zabudowy jednorodzinnej. Moze ona przybiera¢ forme budynkéw wolno stojacych,
blizniaczych, szeregowych oraz atrialnych, spetniajac wymogi dla zabudowy
jednorodzinnej z obszaru zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq

zabudowy jednorodzinne;j.

Tereny pomiedzy budynkami wielorodzinnymi a budynkami jednorodzinnymi nalezy
zagospodarowaé jako tereny zieleni z zakazem realizacji parkingdw, garazy i miejsc
postojowych z dopuszczeniem lokalizacji ulic publicznych z obustronnymi szpalerami

drzew.

W ramach obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy ksztattowac
wewnetrzne przestrzenie sagsiedzkie, wspdlne dla kilku doméw wielorodzinnych w ich
bezposrednim sasiedztwie. Zagospodarowane powinny by¢ zielenig urzadzong niskg i

wysoka, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami rekreacyjnymi.

5.1.2. OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
Z PRZEWAGA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ MN

Obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
jednorodzinnej wystepujg w granicach miasta Wieliczka oraz w poétnocnej i na fragmencie
w potudniowej czesci obszaru B. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach

miasta wskazane zostaty w czesci zachodniej.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewaga

zabudowy jednorodzinnej wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi maksymalnie 0,5.

W obszarze C i w potudniowej czesci obszaru B ksztaltowana zabudowa

jednorodzinna powinna nawigzywac¢ swym charakterem do form zabudowy wiejskie;.

W miejscach cechujgcych sie szczegdlnymi walorami krajobrazowymi lub kulturowymi na
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obszarze gminy nalezy lokalizowa¢ budynki jednorodzinne wolnostojace.

Na terenie miasta i pozostatej czesci gminy dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych jak rowniez typu
blizniaczego i szeregowego; z wykluczeniem zabudowy szeregowej dla sotectw Janowice,
Kozmice Mate, Kozmice Wielkie, Grajéw, Dobranowice, Choragwica, Jankéwka, Lednica

Gorna, Mietnidéw, Pawlikowice, Podstolice, Byszyce oraz Grajow.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
jednorodzinnej okresla sie nastepujace standardy (do uszczegétowienia w planach

miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepujacej na terenie gminy nie moze by¢ wyzsza niz 2, z dopuszczeniem dodatkowej
kondygnaciji wytacznie w formie poddasza uzytkowego; przy czym wysokos¢ zabudowy, w
potnocnej czesci miasta Wieliczka i w obszarze B, nie moze by¢ wyzsza przy
zastosowaniu dachéw spadzistych niz 11m, a w przypadku pokrycia budynku dachem
ptaskim nie moze by¢ wyzsza niz 9m; w pozostatych obszarach zabudowa nie moze by¢

wieksza niz 9m,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako minimalng wielkos¢ dziatki

nalezy przyja¢:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 600m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 180 m?2.

W ramach dziatek, przeznaczonych dla zabudowy jednorodzinnej, nalezy

uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe i 1 garaz.

Miejsca postojowe w ramach obszaréw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
z przewaga zabudowy jednorodzinnej powinny by¢ réwniez lokalizowane wzdtuz ciggow

komunikacyjnych.

Powierzchnia biologicznie czynna w obszarach D, C i potudniowej czesci obszaru B

nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu inwestyc;ji.

W terenach zabudowy jednorodzinnej grodzenia petne mozna realizowaé¢ do
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wysokosci 1m, w pozostatej czesci azurowe.

Dopuszcza sie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej funkcje
ustugowa. Funkcja ta moze sie pojawi¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej wraz
z odrebnym wejSciem oraz w miejscach z zapewniong dogodng dostepnoscig
komunikacyjng lub w charakterystycznych osrodkach ustugowych przy gtéwnych ciggach

pieszych.

W ramach dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w ktorej dopuszcza sie funkcje ustugowg nalezy lokalizowaé miejsca postojowe.

Ich liczba dla poszczegodlnych rodzajow ustug, w stosunku do powierzchni tych ustug
wynosi:

RODZAJ UStUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI BUDYNKU

UStUGOWEGO

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA OBStUGI | DOSTAW

Ustugi handlu

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 60 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi gastronomii

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi serwisowo —
naprawcze

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni
ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Gabinety ustugowe

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 50 m? powierzchni ustug

W ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej

lokalizowaé ustug uciazliwych, emitujacych nieprzyjemne zapachy,

jednorodzinnej

wymagajace sktadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni, generujgce hatas

nie wolno

dymy i opary,

o duzym natezeniu, powodujgce ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci,
a takze takich, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko.

Mogaca pojawi¢ sie w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywno$ci z przewagg zabudowy jednorodzinnej, zabudowa zagrodowa powinna by¢

sytuowana jako uzupetnienie istniejgcych zgrupowan zabudowy.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy

zagrodowej, okresla sie nastepujace standardy (do uszczegotowienia w planach
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miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wyzsza niz 2, z
dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji wytgcznie w formie poddasza uzytkowego. Przy

czym wysokosé zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 9m.

- dla terenéw zabudowy zagrodowej jako minimalng wielkos¢ dziatki nalezy przyjaé
1000m2.

W obszarze B ustala sie dla zabudowy zagrodowej intensywnosc¢ do 0,3.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewaga
zabudowy jednorodzinnej w obszarze C i potudniowej czesci obszaru B od potudniowej
granicy miasta i drogi krajowej nr 4 zabrania sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

5.1.3. OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI USLUGOWEJ MNU

Obszary zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej wystepujg
gtébwnie w rejonie skrzyzowan komunikacyjnych na obszarze gminy oraz w przestrzeni
srédmiejskiej miasta Wieliczka. Funkcja ustugowa dopuszczana jest réwniez w zabudowie
mieszkaniowej zlokalizowanej przy osrodkach ustugowych, gtéwnych ciggach pieszych,
miejscach posiadajacych dobrg dostepnos¢ komunikacyjng w parterach zabudowy

mieszkaniowej lub w kondygnacji podziemne;j.

Wszelkie dziatania przestrzenne zwigzane z zabudowg mieszkaniowej o niskiej
intensywnoséci z dopuszczeniem funkcji ustugowej wystepujacg w centrum miasta oraz w
jego bezposrednim sagsiedztwie, ze wzgledu na istniejace zwarte zainwestowanie oraz
zlokalizowanie w strefach ochrony konserwatorskiej, powinny by¢é okreslone z

uwzglednieniem rozdziatu 7.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi

maksymalnie 0,5.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, okresla sie nastepujace standardy (do uszczegdtowienia w planach
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miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ktoérej dopuszcza sie funkcje ustugowa, nie moze by¢ wyzsza niz 2, z dopuszczeniem
dodatkowej kondygnacji wytacznie w formie poddasza uzytkowego; przy czym wysokos¢
zabudowy, w pétnocnej czesci obszaru B, nie moze byé wyzsza przy zastosowaniu
dachow spadzistych niz 11m a w przypadku pokrycia budynku dachem pfaskim nie moze

by¢ wyzsza niz 9m. W pozostatych obszarach nie moze by¢ wieksza niz 9m.

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

ustala sie jako minimalng wielko$¢ dziatki — 600m?2.

W ramach dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe.

Powierzchnia biologicznie czynna w obszarach D, C i potudniowej czesci obszaru B

nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu inwestyciji.

W terenach zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej grodzenia

petne mozna realizowa¢ do wysokosci 1m, w pozostatej czesci azurowe.

Liczba dla poszczegodlinych rodzajéw ustug, w stosunku do powierzchni tych ustug wynosi:

RODZAJ UStUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI BUDYNKU

UStUGOWEGO

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA OBStUGI | DOSTAW

Ustugi handlu

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 60 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi gastronomii

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi serwisowo —
naprawcze

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni
ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 200 m? powierzchni ustug

Gabinety ustugowe

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug

nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 50 m? powierzchni ustu

W ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktdrej dopuszcza sie
funkcje ustugowa, nie wolno lokalizowa¢ ustug ucigzliwych, emitujacych nieprzyjemne
zapachy, dymy i opary, wymagajace sktadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni,

generujgce hatas o duzym natezeniu, powodujgce ucigzliwosci w granicach i poza
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granicami nieruchomosci, a takze takich, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Bezposrednim sgsiedztwie lub w ramach dziatek nalezy ksztattowaé rézne formy

zieleni urzadzonej z elementami matej architektury.

Mogaca pojawi¢ sie w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna
spetnia¢ wymogi zabudowy jednorodzinnej z obszaru zabudowy mieszkaniowej o niskiej

intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;j.

5.1.4. OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
Z PRZEWAGA ZABUDOWY ZAGRODOWEJ MRJ

Obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
zagrodowe] wystepujg w granicach obszaru C, na fragmencie w czesci potudniowej
obszaru B oraz na fragmentach po potudniowo wschodniej i potudniowo zachodniej czesci

miasta Wieliczka.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg

zabudowy zagrodowej wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi maksymalnie 0,4.
W obszarze B ustala sie dla zabudowy zagrodowej intensywnos¢ do 0.3.

Zabudowa zagrodowa powinna by¢ sytuowana jako uzupetnienie istniejacych zgrupowan

zabudowy i nawigzywa¢ swym charakterem do istniejgcych uwarunkowan.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
zagrodowej, okresla sie nastepujace standardy (do uszczegotowienia w planach

miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wyzsza niz 2, z
dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji wytacznie w formie poddasza uzytkowego, przy

czym wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzszej niz 11m,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ustala sie jako minimalng wielkos¢
dziatki — 1000m>.

Powierzchnia biologicznie czynna w obszarach D, C i potudniowej czesci obszaru B
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nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu inwestyciji.

W terenach zabudowy jednorodzinnej z przewagg zabudowy zagrodowej grodzenia

petne mozna realizowa¢ do wysokosci 1m, w pozostatej czesci azurowe.

Plany miejscowe powinny okresli¢ odlegtos¢ zabudowy zagrodowej od innych
budynkéw oraz zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen uciazliwych zwigzanych z

charakterem zabudowy.

W ramach dziatek, przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, nalezy uwzglednic

1 miejsce postojowe i 1 garaz.

Dopuszcza sie w zakresie zabudowy zagrodowej funkcje ustugowa. Funkcja ta
moze sie pojawi¢ w miejscach z zapewniong dogodng dostepnoscig komunikacyjng lub w

charakterystycznych osrodkach ustugowych przy gtéwnych ciggach pieszych.

W ramach zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wolno
lokalizowa¢ ustug ucigzliwych, emitujgcych nieprzyjemne zapachy, dymy i opary,
wymagajace skfadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni, generujgce hatas o duzym
natezeniu, powodujace ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci, a takze

takich, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W ramach dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

w ktorej dopuszcza sie funkcje ustugowa nalezy lokalizowaé miejsca postojowe.

Ich liczba dla poszczegdinych rodzajéw ustug, w stosunku do powierzchni tych ustug

wynosi:

RODZAJ USLUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
KLIENTOW W STOSUNKU DO DLA OBSt UGI | DOSTAW
POWIERZCHNI BUDYNKU
USLtUGOWEGO

Ustugi handlu nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 60 m? powierzchni ustug | na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi gastronomii nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug | na kazde 200 m? powierzchni ustug

Ustugi SEerwisowo — | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce

naprawcze na kazde 100 m? powierzchni|na kazde 200 m? powierzchni ustug
ustug

Gabinety ustugowe nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug | na kazde 50 m? powierzchni ustug
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Mogaca pojawi¢ sie w obszarze zabudowa jednorodzinna, w obszarze C
i w potudniowej czesci obszaru B powinna nawigzywa¢ swym charakterem do form

zabudowy wiejskiej i by¢ ksztattowana jako budynki jednorodzinne wolno stojace.
Wskaznik intensywnosci zabudowy jednorodzinnej wynosi maksymalnie 0,4.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy
jednorodzinnej, okresla sie nastepujace standardy (do uszczegoétowienia w planach

miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie moze by¢ wyzsza niz 2, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji wytacznie w formie

poddasza uzytkowego, przy czym wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 11m.

W ramach dziatek, przeznaczonych dla zabudowy jednorodzinnej, nalezy uwzglednié¢ 1

miejsce postojowe i 1 garaz.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewaga
zabudowy zagrodowej w obszarze D, w obszarze C i potudniowej czesci obszaru B od
potudniowej granicy miasta i drogi krajowej nr 4 zabrania sie lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.

5.2. OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWEJ UP,UPLUPII,UPIIIL,U

W obrebie miasta wprowadza sie nowe ustugi, zlokalizowane szczegdlnie w

centrum i jego bezposrednim sasiedztwie.

Obszary zabudowy ustugowej o znaczeniu gminnym i ponad lokalnym UP
obejmujace osrodki administracji, oSwiaty, zdrowia i kultury, zlokalizowane sg gtéwnie w
obrebie przestrzeni publicznych centrum miasta. Mozna tu wyrdzni¢ szczegdélnie Urzad
Miasta i Gminy, Starostwo Powiatowe, posterunek policji, pogotowie ratunkowe, poczte,
sad rejonowy oraz obiekty zabytkowe takie jak: m.in. Zamek Zupny, patac Konopkéw czy

patac Przychodzkich.

Jako uzupetnienie istniejgcej tkanki miasta pojawiajg sie nowo wyznaczone tereny

ustug ponad lokalnych. Adaptuje sie rowniez obiekty juz istniejace. W ramach tych

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 46



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

obszarow istnieje takze mozliwos¢é rozwoju form wypoczynku. Teren o takich celach
zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 4 i sotectwa Zabawa. Wskazana jest tu
lokalizacja hali widowiskowo — sportowej zapewniajgcej mozliwos¢é organizowania imprez

masowych.

Lokalizacja obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym UPIl jest
rozproszona w granicach miasta i zaspokaja potrzeby spotecznosci lokalnej w zakresie
ustug oswiaty, zdrowia oraz kultury. Najwiekszg powierzchnie ww. terendw zajmujg szkoty

podstawowe oraz obiekty kultu religijnego.

Nie wyznacza sie nowych terendéw zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym, ale
wskazuje sie koniecznos¢ ich lokalizacji w obrebie zabudowy o Sredniej intensywnosci z

przewaga zabudowy wielorodzinnej.

Ustugi o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i gminnym i ponad lokalnym moga
wystepowacé w otoczeniu zieleni urzadzonej, bedacej elementem zagospodarowania

i integralng czescig obiektu ustugowego.

Obszary zabudowy ustugowej U obejmujacej obiekty oraz urzadzenia handlu
i gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym
oraz obiektéw ustug turystycznych takich jak: pensjonaty, hotele, biura obstugi i informaciji
turystycznej, zlokalizowane sg w réznych rejonach miasta. Koncentracja tego typu ustug
wystepuje szczegdlnie w okolicy Kopalni Soli - szybu Danitowicza, a nastepnie w kierunku
wjazdu do Krakowa wzdtuz ulic Dembowskiego, Narutowicza, a takze drogi krajowej nr 4.

Pozostate obiekty wystepujg w sgsiedztwie gtéwnych ulic miasta.

Waznymi nowoprojektowanymi elementami stajg sie m.in. tereny obiektéw turystycznych
przy ulicy Narutowicza oraz obszar bazy hotelowo — sanatoryjnej w bliskim sagsiedztwie

Parku Sw. Kingi.

Zaleca sie takze wprowadzenie ustug handlu i gastronomii w obrebie historycznego
centrum, a w szczegdélnosci Rynku Gérnego. Ma to na celu dynamiczny rozwdj ruchu
turystycznego poprzez podniesienie jakosci centrum - renowacje kamienic oraz nadanie

im nowych funkcji w parterach.

Konieczno$cig jest takze zagospodarowanie terenu wokét obecnego dworca kolejowego

oraz rewitalizacja przestrzeni handlowej ul. Powstania Warszawskiego.

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 47



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

Zakfada sie przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej na zabudowe mieszkaniowg
z dopuszczeniem ustug wzdtuz fragmentu ul. Pitsudskiego i ul. Goliana, przy jednoczesnej
likwidacji obiektéw tymczasowych. Koniecznoscig jest wprowadzenie w tym obszarze
przestrzeni wraz z przystankami komunikacji zbiorowej, umozliwiajacej mieszkancom
wygodne i bezpieczne korzystanie z transportu publicznego oraz wprowadzenie ustug

niezbednych do obstugi takiej grupy ludzi.

Wszystkie nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
powinny posiada¢ zaplecze ustug podstawowych. Konieczne jest wyznaczenie na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod lokalne funkcje

centrotworcze, w celu zapewnienia lokalizacji odpowiedniej ilosci réznorodnych ustug.

Dopuszcza sie w planach miejscowych korekty okreslonych w Studium granic
pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod warunkiem realizacji zasad
zréwnowazonego rozwoju i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci:

- nienaruszalno$ci najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w Studium.

Program ustugowy na obszarze gminy ksztattowa¢ sie bedzie poprzez utrzymanie i
rozbudowe istniejacych osrodkéw obstugi ludnosci. Obszary zabudowy ustugowej o
znaczeniu gminnym i ponad lokalnym UP oraz obszary zabudowy ustugowej o znaczeniu
lokalnym UPII wystepujace w sotectwach Grabie, Kozmice Wielkie, Podstolice, Wegrzce
Wielkie, Strumiany, Mata Wies, Sutkéw, Brzegi, Grabie, Lednica Gérna, Choragwica,
Grajéw, Mietniow, Pawlikowice, Raciborsko, Gorzkéw, Byszyce, Janowice, Podstolice,
Golkowice, Sygneczéw i Siercza, powinny zosta¢ zachowane, wyeksponowane poprzez
polepszanie standardéw zabudowy i otoczenia, uzupetnienie i rozwoj obiektdéw wraz z ich
bezposrednim sasiedztwem.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu gminnym i ponad lokalnym
mozliwa jest lokalizacja osrodkéw administracji, nauki, oswiaty, opieki zdrowotnej, kultury

w tym kultu religijnego oraz wypoczynku.

Obszary zabudowy ustugowej o znaczeniu gminnym i ponad lokalnym z

dopuszczeniem zieleni UPI wystepuja w sotectwach Grabie, Kozmice Wielkie i Podstolice.
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W granicach tych terenéw dopuszczone jest lokalizowanie ustug wypoczynku wraz z

zielenig towarzyszacq i urzadzeniami rekreacyjnymi.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej U o znaczeniu lokalnym mozliwa jest

lokalizacja pojedynczych obiektow ustug oswiaty, kultury oraz zdrowia.

Wyznaczone, ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej, osrodki
sg dobrze obstuzone komunikacyjnie. W bezposrednim ich sgsiedztwie planuje sie

lokalizacje przystankoéw komunikacji zbiorowej, co ozywi ich dziatalnosé.

Osrodki ustugowe maja na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi

ludnosci, jak rowniez ozywienie zycia gospodarczego na obszarach sotectw.

Szczegotowe sprecyzowanie poszczegolnych programoéw ustugowych uzaleznione
bedzie od inwestorow zainteresowanych wyznaczonymi obszarami jak réwniez potrzeb

mieszkancow.
Wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 25m.

Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi w petni uwzgledniac

warunki ochrony srodowiska.

Dopuszcza sie w planach miejscowych korekty okreslonych w Studium granic
pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod warunkiem realizacji zasad
zréwnowazonego rozwoju i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w Studium.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym
UP dopuszcza sie lokalizacje osrodkow administracji, nauki i oswiaty, sportu, osrodkéw
opieki zdrowotnej i opieki spotecznej, kultury w tym obiektow kultu religijnego o znaczeniu

ponadlokalnym.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,
zwigzanej z zielenig UPI dopuszcza sie funkcje rekreacyjng oraz ustugi publiczne wraz z

zielenig towarzyszacg na duzych dziatkach.
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W ramach UP i UPI dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen ustug
publicznych o znaczeniu lokalnym, obiektow i urzadzen ustug, obiekty kultu religijnego w

tym klasztoréw oraz obiektéw mieszkalnictwa i mieszkaniowo ustugowych.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym UPIl dopuszcza

sie lokalizacje obiektéw i urzadzen ustug oswiaty, kultury i zdrowia.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym, zwigzanej z
zielenig UPIIl dopuszcza sie funkcje rekreacyjng oraz ustugi publiczne wraz z zielenig

towarzyszaca na duzych dziatkach.

W ramach terenéw UP, UPI, UPIl dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowe;j

zwigzanej z dziatalnoscig handlowa.

W ramach obszaréw zabudowy ustugowej U dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzgdzen handlu i gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, urzadzen i obiektéw ustug turystycznych (hotele, pensjonaty, biura
obstugi). Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen ustug o znaczeniu lokalnym,
obiektéow i urzgdzen sportu i rekreacji, obiektow mieszkalnictwa oraz lokali i budynkéw

zwigzanych z obstuga i dozorem.

5.2.1. ADMINISTRACJA

Na terenie miasta, jako gtdbwnego os$rodka administracyjnego gminy i powiatu,
utrzymuje sie istniejgce obiekty administracji gminnej i powiatowej. Dopuszcza sie
modernizacje oraz zmiane lokalizacji niektérych obiektéw dla instytucji, z zaleceniem
umieszczenia ich w scistym centrum lub w jego bezposrednim sasiedztwie. Osrodki
administracyjne powinny by¢ zlokalizowane w miejscach reprezentacyjnych, dogodnie
skomunikowanych z sgsiednimi zabudowaniami, z terenami parkéw i skweréw oraz z
przystankami komunikacji zbiorowej. Powinno sie zmierzaé do zintegrowania ustug
administracji przy zapewnieniu bezkonfliktowego ich funkcjonowania poprzez powigzania
kompozycyjne czytelnie wskazujgce lokalizacje poszczegoinych osrodkow. W planach

miejscowych nalezy okresli¢ forme i gabaryty ustug administracji.

W bezposrednim sagsiedztwie ustug administracji nalezy zlokalizowa¢ parkingi

terenowe otwarte, parkingi przyuliczne oraz w miare mozliwosci terenowych parkingi
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wbudowane i wielopoziomowe.

Liczba miejsc postojowych dla poszczegodlnych rodzajow ustug, w stosunku

do powierzchni tych ustug powinna wynosi¢:

RODZAJ UStUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
KLIENTOW W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI BUDYNKU
UStUGOWEGO

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA OBStUGI | DOSTAW

Ustugi administracyjne nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
. na kazde 30 m? powierzchni ustug | na kazde 50 m? powierzchni ustug
Ustugi bankowe

Ustugi pocztowe
Ustugi telekomunikacyjne

Inne ustugi urzedowe

5.2.2. ZDROWIE

Utrzymuje sie istniejgce placowki opieki zdrowotnej, z uwzglednieniem ich
modernizacji. Szczegdlng uwage nalezy zwrécic na dostosowanie zakresu ustug oraz
obiektow dla oséb niepetnosprawnych. Konieczna jest takze rozbudowa bazy sanatoryjnej
zwigzanej z lokalizacjg uzdrowiska solnego w poblizu Kopalni oraz Starego Miasta,

powigzanego z parkiem sanatoryjnym sw. Kingi.

Nalezy uwzglednia¢, w granicach obszarow zabudowy mieszkaniowej o Sredniej
intensywnosci z przewagq zabudowy wielorodzinnej, potrzeby lokalizacji ustug zdrowia
wedtug potrzeb aktualnych na czas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza sie lokalizowanie ustug zdrowia w parterach zabudowy
mieszkaniowej przy uwzglednieniu odrebnego wejscia i zapewnienia odpowiedniej ilosci

miejsc parkingowych. W planach miejscowych nalezy okresli¢ forme i gabaryty obiektow.

Nowo projektowane obiekty ustug zdrowia nalezy lokalizowac¢ w miejscach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej w otoczeniu zieleni urzadzonej, uwzgledniajgc powigzania z

parkami, skwerami i przystankami komunikacji zbiorowej poprzez ciagi piesze.

W bezposrednim sgsiedztwie nalezy zlokalizowa¢ parkingi terenowe otwarte,
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parkingi przyuliczne oraz w miare mozliwosci terenowych parkingi wbudowane i

wielopoziomowe.

Liczba miejsc postojowych w stosunku do powierzchni ustug zdrowia powinna

wynosic:
RODZAJ USLUG LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH
KLIENTOW W STOSUNKU DO DLA OBSEUGI | DOSTAW
POWIERZCHNI BUDYNKU

USLUGOWEGO
Ustugi zdrowia nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce | nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce
na kazde 30 m? powierzchni ustug | na kazde 50 m? powierzchni ustug

5.2.3. OSWIATA

Zaktada sie podtrzymanie istniejgcych placowek oswiaty, przy jednoczesnej
mozliwosci przeksztatcenia i restrukturyzacji ze wzgledu na sytuacje demograficzng

i aktualne potrzeby.

Istniejgce obiekty wymagajace poprawy powinny by¢ poddane modernizacji
oraz wyposazone w niezbedne pomieszczenia edukacyjne i sportowe, poprzez rozbudowe
istniejacego zaplecza. Rownoczesnie zwraca sie uwage na konieczno$c¢ lokalizowania
placowek przedszkolnych oraz szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego w obrebie
nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci z przewagq
zabudowy wielorodzinnej, wedlug potrzeb zgloszonych w czasie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W zagospodarowaniu dziatek
nowo projektowanych obiektéw oswiaty dominowa¢ powinny tereny otwarte.W planach
miejscowych nalezy okreslic forme i gabaryty ustug oswiaty, przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych.

Obiekty oswiaty zlokalizowane w sasiedztwie obszaréw ustugowych,

mieszkaniowych oraz réznych form zieleni powinny byé z nimi dogodnie skomunikowane

ciggami pieszymi i rowerowymi.

W bezposrednim sgsiedztwie obiektow os$wiaty zlokalizowane powinny byc¢

przystanki komunikacji zbiorowej oraz parkingi terenowe otwarte i parkingi przyuliczne.
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Liczba miejsc postojowych nie powinna by¢ mniejsza niz 25 stanowisk.

Przedszkola:

Nowe placowki powinny posiada¢ dziatki o powierzchni ok. 0,3 — 0,5 ha, w
dostosowaniu do liczebno$ci oddziatéw. W ramach kazdej placéwki powinny sie zawieraé
tereny otwarte wyposazone w elementy matej architektury i urzgdzenia rekreacyjno

sportowe, dostosowane do wieku uzytkownikow.

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne:

Nowe placéwki powinny by¢ przewidziane dla 100% dzieci w wieku szkolnym i
gimnazjalnym w obszarach zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci z przewaga
zabudowy wielorodzinnej. Dziatki, na ktérych bedg lokalizowane, powinny posiadac
powierzchnie minimum 1 ha. Kazda placéwka powinna byé dodatkowo wyposazona w
pomieszczenia sportowe i tereny otwarte wyposazone w elementy matej architektury i

urzadzenia rekreacyjno sportowe.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne:

Nowe placéwki powinny by¢ lokalizowane w sasiedztwie centrum miasta Wieliczka
oraz w poétnocnej czesci obszaru B. Takie rozmieszczenie obiektéw szkolnictwa ponad
gimnazjalnego stworzy dogodng i wystarczajacg dostepnos¢ dla uczniéw z kazdej czesci

miasta, gminy oraz terendw z nig sasiadujgcych.

Szkolnictwo wyzsze:

W celu podniesienia rangi miasta Wieliczka nalezy utworzyé, w ramach istniejacego
zainwestowania, filie szkét wyzszych w centrum miasta lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Szkolnictwo wyzsze zlokalizowane w tym miejscu powinno petni¢ funkcje

reprezentacyjng dla miasta.

5.2.4. KULTURA

Na terenie miasta i gminy istnieje koniecznos¢ lokalizowania wielofunkcyjnych
centrow kultury na terenach nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej o Sredniej

intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej, zawierajgcych w sobie filie bibliotek,
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koétka zainteresowan, stowarzyszen i klubow.

Osrodki kultury powinny odznacza¢ sie wysokg jakoscig wyposazenia i by¢ zlokalizowane

w sgsiedztwie parkow i skwerdw.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci z przewagg
zabudowy wielorodzinnej, ustugi kultury powinny by¢ wyraznie wskazane a ich lokalizacja

podkreslona powigzaniami komunikacyjnymi.

Utrzymanie, rozwdj i ksztattowanie osrodkow kultury w granicach miasta Wieliczka

mozliwe jest w oparciu o:

- Kopalnie Soli ,Wieliczka”, Muzeum Zup Krakowskich,

- Centrum Kultury i Turystyki,

- istniejacy obiekt Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz jej filie,

- lokalne miejskie domy kultury, swietlice oraz obiekty rozwoju zainteresowan dla dzieci i

miodziezy.

W sgsiedztwie centrum miasta konieczne jest utworzenie Miejskiego Domu Kultury,
wyposazonego m.in. w galerie miejskg czy biblioteke, mogacego petni¢ nadrzedne funkcje
kulturowe w stosunku o lokalnych osrodkéw, zlokalizowanych na terenie miasta i gminy.
Na obszarze gminy powinno sie uwzgledni¢ teren umozliwiajgcy organizowanie masowych
imprez plenerowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w ramach, ktérego
zlokalizowa¢ mozna scene plenerowg Ilub amfiteatr wraz z urzadzeniami matej

architektury.

Istniejgce obiekty kultury powinny zosta¢ wzbogacone i wyeksponowane poprzez
podwyzszenie ich jakosci oraz najblizszego otoczenia w postaci skwerdw, parkéw oraz
ciggbéw pieszych, rowerowych i tras turystycznych. Wzmocnione powinno zostaé
znaczenie obiektéw kultury poprzez udostepnianie ich dla ruchu turystycznego. Nalezy
wyeksponowa¢ je w istniejacym krajobrazie przy zachowaniu otwaré i punktow

widokowych.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ forme i gabaryty ustug kultury,

uwzgledniajgc uwarunkowania kulturowe.

Obiekty  kultury zlokalizowane w  sagsiedztwie obszaréw  ustugowych,

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 54



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

mieszkaniowych oraz réznych form zieleni powinny by¢ z nimi dogodnie skomunikowane
ciggami pieszymi i rowerowymi. W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane powinny by¢

przystanki komunikacji zbiorowej oraz parkingi terenowe otwarte i parkingi przyuliczne.

Liczba miejsc postojowych nie powinna by¢ mniejsza niz 25 stanowisk.

5.2.5. WYPOCZYNEK | SPORT

Tereny wypoczynkowe w miescie to gtdwnie tereny zieleni urzadzonej bedacej
czescig kompozycji urbanistycznej miasta, a zarazem dopetnieniem zainwestowania
kubaturowego. W celu podniesienia jakosci zycia mieszkancéw, przestrzenie
zapewniajgce rownowage zycia codziennego powinny charakteryzowaé sie ciekawym
zagospodarowaniem, uktadem kompozycyjnym, dbatoscig o zielen urzadzong oraz obiekty

matej architektury.

Gtowne skupiska zieleni parkowej zlokalizowane sg w obrebie przestrzeni

publicznych miasta:

1. Park Miejski A. Mickiewicza — zlokalizowany nad potokiem Serafa,
2. Park $w. Kingi — w okolicy Kopalni Soli Wieliczka

3. Aleja Zeromskiego

4. Ogréd Zupny, bedacy integralng czescig Zamku Zupnego

5. Aleja Jana Pawta I, czyli tzw. planty w obrebie dawnego Rynku Dolnego,

petnigce funkcje ciggu spacerowego,
6. Tereny dawnego Rynku Dolnego

Obszary niespetniajgce oczekiwanych norm estetycznych powinny zosta¢ poddane

rewitalizacji oraz odpowiedniej aktywizacji w celu wydobycia prawdziwej wartosci terenu.

Powyzsze zasady dotyczg takze placow zabaw, skweréw oraz mniejszych skupisk zieleni
urzadzonej istniejacych oraz nowo projektowanych w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny rekreacji nalezy traktowa¢ na réwni z innymi ustugami podstawowymi i dlatego
zadaniem gminny bedzie zapewnienie ich odpowiedniej wielkosci w obszarach nowo

zainwestowanych.
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Tereny zieleni urzadzonej powinny by¢ potaczone ciggami pieszymi i rowerowymi
z zielenig nieurzadzona, zlokalizowang poza centrum miasta, Laskiem Krzyszkowickim,
znajdujacym sie w potnocno — zachodniej czesci miasta oraz urzgdzeniami czynnego
wypoczynku ( Psia Gérka) oraz terenami rekreacyjnymi z zakazem zabudowy kubaturowe;j

(Stok pod Baranem).

Czynny wypoczynek powinien by¢ takze zapewniony przez dziatajgce liczne kluby i
stowarzyszenia kultury fizycznej oferujace zajecia o réznej formie m.in.: pitke nozna,
siatkbwke, koszykéwke, gimnastyke, karate, kung-fu, taekwon-do, judo, boks, tenis
stotowy, szachy, lekkoatletyke itp., posiadajace odpowiednig ilos¢ urzadzen i obiektow
sportowych, takich jak: basen, sale gimnastyczne, sitownie, korty tenisowe czy boiska

sportowe.

Zadaniem priorytetowym jest budowa hali sportowo — widowiskowej poza Scistym
centrum miasta. Powinna ona zapewnia¢ petng obstuge w zakresie urzadzen sportowych,

a takze mozliwos¢ organizowania imprez masowych.

Tereny ogréodkéw dziatkowych, znajdujgce sie na terenie miasta Wieliczka i
sotectwa Sygneczoéw, zostajg podtrzymane, jako zapewniajace wypoczynek rodzinny

mieszkancow. Na terenie ogrodkow dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:
- zabudowy o charakterze altanowym, o wysokosci obiektéw do 4,5m
- matych obiektéw ustugowych dla uzytkownikéw terenu
- urzadzen sportowo — rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

Wypoczynek na obszarze gminy rozwija¢ sie bedzie w oparciu o istniejace walory

przyrodniczo — krajobrazowe.

Na obszarze gminy Wieliczka znajduje sie projektowany zbiornik retencyjny
»~Janowice” zlokalizowany na rzece Wildze oraz kilka akwenéw wodnych, mogacych

stanowi¢ baze sportowo — wypoczynkowa.

Istniejgce w obrebie gminy stawy na Grabowkach, odpowiednio zagospodarowane
powinny sta¢ sie nowym miejscem wypoczynku dla mieszkancéw i turystéw, gdzie

mozliwe bytoby uprawianie sportu wioslarskiego i kajakowego.

Wyrobiska pozwirowe w Brzegach i Grabiu oraz starorzecze Wisty i rzeka Wilga sg
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atrakcyjnym terenem dla rozwoju sportu i rekreacji, w tym wedkarstwa. Funkcja
wypoczynkowa w nowo projektowanych obszarach zabudowy o sredniej intensywnosci z
przewagq zabudowy wielorodzinnej rozwija¢ sie moze w oparciu o place zabaw oraz
skwery z urzadzeniami rekreacyjnymi, w zieleni urzadzonej, dlatego tez w planach

miejscowych nalezy uwzglednic potrzeby spoteczne w tym zakresie.

Funkcje te powigzane powinny by¢ z terenami sgsiadujgcymi oraz z przystankami
komunikacji zbiorowej siecig powigzan pieszych i rowerowych.

5.2.5.1. TERENY SPORTU | REKREACJI W ZIELENI URZADZONEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG US

Tereny sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug obejmuja :
— w miescie Wieliczka — teren we wschodniej czesci przy drodze krajowej nr 4, teren
stoku Pod Baranem oraz teren Psiej Gorki,
— tereny w sotectwach — Dobranowice, Grajow, Mietniéw, Raciborsko, Kozmice Wiekie,
Podstolice, Golkowice, Sygneczéw, Lednica Goérna, Czarnochowice, Kokotow,
Sledziejowice, Wegrzce Wielkie, Brzegi oraz Grabie.
Jako przeznaczenie podstawowe w granicach terendéw sportu i rekreacji w zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem ustug, za wyjatkiem terenu stoku Pod Baranem, wyznacza
sie realizacje urzadzen sportowych takich jak stadiony, boiska do gier, bieznie, stoki
narciarskie, urzgdzenia dla sportu i rekreacji konnej wraz z obiektami stuzacymi prawidtowemu
ich funkcjonowaniu (hale sportowe, kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne, wyciagi
itp.).
Jako przeznaczanie dopuszczalne w granicach terendw sportu i rekreacji w zieleni

urzadzonej z dopuszczeniem ustug, wyznacza sie lokalizacje:
- towarzyszacych obiektow obstugi turystycznej w tym obiektow hotelowo — pensjonatowych,
matej gastronomii,
- obiektéw ustug,
- obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych.

W granicach terenu stoku Pod Baranem zakazuje sie lokalizacji obiektéw
kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem.

Zespoty sportowo -rekreacyjne powinny zosta¢é wyeksponowane poprzez
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stworzenie w ich bezposrednim sasiedztwie przestrzeni integrujgcej mieszkancéw
i turystow oraz powigzan ciggami komunikacyjnymi z sgsiednimi zabudowaniami
i terenami zielonymi.

Istniejgce tereny sportu i rekreacji wymagajg poprawy warunkéw funkcjonowania
poprzez modernizacje i uzupetnienia.
W ramach nowo projektowanych obszaréw zabudowy o $redniej intensywnosci z
przewagq zabudowy wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ obszary osiedlowej rekreacji w
zieleni urzgdzonej. Potagczone one powinny zostaé ciggami pieszo rowerowymi z terenami
rekreacyjnymi wystepujacymi w miescie.
W planach miejscowych nalezy okresli¢, przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan
przyrodniczo - kulturowych, forme i gabaryty obiektéw mogacych pojawi¢ w ramach

terendéw sportu i rekreac;i.

Tereny rekreacyjne wyznaczone zostaly w miejscach dogodnie obstuzonych
komunikacyjnie. W ich bezposrednim sasiedztwie nalezy zlokalizowa¢ przystanki

komunikacji zbiorowe;j.

W ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych przy

czym liczba stanowisk nie moze by¢ mniejsza niz 25.
5.2.6. TURYSTYKA

W celu wydobycia i podwyzszenia atrakcyjnosci dziedzictwa kulturowego istnieje
potrzeba wewnetrznego zintegrowania strefy turystycznej miasta solnego oraz aktywizac;ji
pewnych jej obszaréw.

Poszerzenie zainteresowania powinno rozwija¢ sie w kierunku Kopalni Soli Wieliczka na
jej otoczenie: urzadzenia z nig zwigzane, Zamek Zupny oraz miasteczko gérnicze z jego
historycznymi tradycjami.

Dziatania, jakie powinny temu towarzyszy¢, to przede wszystkim uruchomienie starych
szybdéw, wigczenie ich do tras zwiedzania oraz nadanie im nowych funkcji turystycznych,
takich jak: punkty informaciji turystycznej, drobne obiekty handlu itp.

Wykorzystanie szybu Regis dla zakonczenia trasy zwiedzania Kopalni Soli dawatoby

mozliwo$¢ wyprowadzenia turystow w centrum miasta i skierowanie ich w kierunku Rynku
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Gornego oraz innych zabytkow miasta. Obiekty znajdujgce sie na trasie zottego szlaku
turystycznego: Zamek Zupny, Koscidt $éw. Klemensa, Rynek Gtéwny, Kosciot $w.
Sebastiana oraz inne, potgczone ciggami pieszymi, takie jak: patac Konopkodw,
Przychodzkich czy Sztygatdéwka powinny by¢ szczegodlnie wyeksponowane przez
stworzenie odpowiedniego otoczenia, rewaloryzacje tkanki historycznej oraz odpowiednie
o$wietlenie nocne.

Centrum powinno sktadac sie z zespotu spojnych przestrzeni publicznych takich jak:
Rynek Goérny, plac targowy, ulice w obrebie historycznego centrum, planty w obrebie
dawnego Rynku Dolnego. Kazde wnetrze powinno posiada¢ indywidualny charakter, z
jednoczesnym zachowaniem detalu architektonicznego oraz elementéw matej architektury,
spojnych dla wszystkich przestrzeni.

Przestrzen Rynku Gérnego i placu targowego powinna by¢ traktowana jako
wielofunkcyjna, z mozliwoscig lokalizacji obiektow tymczasowych. Place mogg by¢
wykorzystywane w celu organizacji imprez sezonowych, wystaw, dopuszcza sie takze
lokalizacje na ich fragmentach ogrédkéw kawiarnianych.

Plac targowy powinien posiada¢ jako przewodnia, ugruntowang historycznie, funkcje
handlowa, z mozliwoscig lokalizacji tymczasowego zadaszenia.

Strefa turystyczna powinna obja¢ takze dzielnice zydowska Klasno, ze wskazaniem

i oznaczeniem dawnych obiektow i elementéw historii.

Odpowiednio  rozpowszechniane  powinny  by¢ informacje  dotyczace
ponadregionalnych szlakéw tematycznych, obejmujacych obiekty, znajdujgce sie na

terenie miasta:

- Szlak Architektury Drewnianej — do ktérego nalezy zabytek klasy zerowej -

modrzewiowy kosciot Sw. Sebastiana z XVI wieku, potozony na stoku wzgdrza Babiny,

- Szlak Kopalniano — Przemystowy, zwany szlakiem techniki — do ktérego nalezy

zabytkowa Kopalnia Soli.

Rozwd¢j turystyki bedzie miat wplyw na dynamiczny rozwdj pozostatych funkcji
miasta i gminy, pociagajac za soba tworzenie nowych podmiotéw gospodarczych oraz
modernizacje i rozbudowe juz istniejacych. Uaktywnienie srédmiescia bedzie wymagato
stworzenia w jego obrebie nowych obiektéw gastronomii, handlu i obstugi turystyki. W tym
celu proponuje sie wykorzystanie na bazie inicjatywy prywatnej parterow kamienic, w

szczegolnosci przyrynkowych, oraz rewitalizacje przestrzeni przewidywanej koncentraciji
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turystycznej i spoteczno — lokalne;.

Istniejgca baza sanatoryjna oraz hotelowa powinna zosta¢ powiekszona o wysokiej
jakosci ustugi hotelarskie — zarébwno w obrebie historycznego centrum, jak réwniez poza
granicami miasta — z dodatkowym zapleczem rekreac;ji i infrastruktury towarzyszace;.

Obszary B, C, D bogate w walory przyrodnicze takie jak krajobraz, tagodny klimat,
réznorodne formy zieleni szczegodlnie nadajg sie dla rozwoju turystyki. Rozwija¢ sie ona
moze przede wszystkim w oparciu o szlaki turystyczne, piesze i rowerowe majgce

charakter lokalny.

W czesci pétnocnej turystyka opierac¢ sie bedzie o atrakcje zasoboéw kulturowych
a w czesci potudniowej w oparciu o zasoby kulturowe i krajobrazowe, poprzez dalsze

rozwaj turystyki pieszej i rowerowe;.
Istniejgce szlaki turystyczne:

— szlak pieszy ,zoMty” przebiegajacy przez Wieliczke, Przymiarki, Zakowa, Hucisko,

Dziekanowice, Dobczyce,

— szlak rowerowy ,okrezny” o dtugosci 23 km po Pogdérzu Wielickim przebiega przez
Wieliczke, Siercze, Brzeziny, Pawlikowice, Kozmice Mate, Raciborsko, Grajow,

Dobranowice, Sutkéw, Biskupice, Lednice Gorna.

Szlaki te powinny spetniaé wszelkie wymogi bezpieczenstwa i zostaé wyraznie

oznakowane oraz wtgczone do programu promocji miasta w regionie.

Dopuszcza sie tworzenie nowych Sciezek pieszych i rowerowych, w szczegdlnosci wzdtuz
ciggdéw zieleni parkowej i zieleni nieurzadzonej. Przebieg nowych ciggow komunikacyjnych
powinien podkreslaé i eksponowal walory przyrodniczo - kulturowe wystepujace w
granicach obszaréw B, C i D oraz uwzglednia¢ i zachowa¢ obecnie wyeksponowane

punkty widokowe:

- w Brzegach, gdzie mozna podziwia¢ widok na waty i zakole Wisty,
- wzdiuz drogi w Podstolicach — z widokiem na kosciét w Gorzkowie,
- w Byszycach — z panorama Tatr,

- w Raciborsku — z widokiem na zalew w Dobczycach i Tatry,

- w Choragwicy - widok na panorame Wieliczki.
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W planach miejscowych nalezy okresli¢ lokalizacje obiektow obstugi turystyczne;.
Powinny one by¢ zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie szlakow turystycznych oraz
w miejscach zapewniajgcych dogodng dostepnosé komunikacyjng, w szczegolnosci w

granicach terendw sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;.

Ksztattujgc obiekty turystyczne nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze i

kulturowe miejsc, w ktérych beda one lokalizowane.

W ramach terenéw obiektu turystycznego mozna zlokalizowa¢ wypozyczalnie sprzetu

turystycznego, miejsca campingowe oraz zieleni wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi.

5.3. OBSZARY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — UStUGOWEJ PU, P, PUI

W zakresie przemystu i wytworczosci, zgromadzony potencjat na obszarze gminy
oraz zainteresowanie inwestorow zewnetrznych wskazuje nie tylko na utrzymanie oraz
zdecydowany wzrost tej funkcji jako istotnej w rozwoju gminy. Przewiduje sie dalszy
wzrost w strukturze przestrzennej matych i Srednich zaktadéw, trudnigcych sie rzemiostem
i drobng wytworczoscig oraz powstanie duzych przedsiebiorstw.

W obszarze A nie wyznacza sie duzej ilosci nowych terenéw przemystowych. Takie
dziatanie umozliwi wykorzystanie instrumentéw ekonomicznych, podniesie cene ich

nabycia, a takze zmusi ich wtascicieli do wprowadzenia ich w obrét rynkowy.

Gmina wpierajac procesy rekultywaciji i przebudowy infrastrukturalnej powyzszych terenéw
moze zyska¢ dodatkowe dochody wtasne. Transfer technologiczny powinien ograniczy¢
ucigzliwos¢ zaktaddéw produkcyjnych i urzadzen do poziomu spetniajgcego wymogi w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleb oraz hatasu.

W granicach obszaru B tereny wydzielone w sgsiedztwie projektowanej autostrady

stanowig najwiekszg koncentracje funkcji produkcyjno — ustugowej w gminie.

Wydzielone tereny drobnej wytwoérczosci w ramach obszaru C charakteryzujg sie

duzym rozproszeniem w obszarach zainwestowania.

Tereny produkcyjne w granicach obszaru D zlokalizowane sg w jego potudniowe;j

czesci w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej i projektowanej autostrady.

Jako przeznaczenie podstawowe w granicach terenéw zabudowy produkcyjno —
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ustugowych PU wyznacza sie:

— obiekty i urzgdzenia obejmujace produkcije, rzemiosto i drobng wytworczoseé,

— centra logistyczne,

— handel hurtowy,

— dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze produkcyjnym (np. réznorodne rzemiosto
produkcyjne).

Jako przeznaczenie dopuszczalne w granicach terenéw zabudowy produkcyjno -
ustugowych wyznacza sie:

- obiekty urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadow,

- obiekty ustug i urzadzen socjalnych dla pracownikéw zaktadéw,

- urzadzenia obstugi komunikacji, szczegodlnie przy gtéwnych drogach (stacje paliw,
stacje obstugi samochodow itd.),

- szkoty i zaktady doskonalenia zawodowego,

- obiekty urzadzen obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny),

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompownie, oczyszczalnie
Sciekow dla potrzeb lokalnej zabudowy, stacje trafo, stacje redukcyjne gazu.

W obrebie terenéw produkcyjno — ustugowych PU nie mozna lokalizowaé zaktadéw
przemystowych ucigzliwych oraz urzadzen powodujacych zagrozenie $rodowiska
naturalnego. Wszelkie dziatania powinny hamowaé procesy degradacji $rodowiska
przyrodniczego. Ewentualne wystepujace ucigzliwosci powinny zamykaé sie w granicach
dzietek i nie powinny przekraczaé obowigzujacych standardéw jakosci Srodowiska.
Wysokosci obiektow nie powinny przekracza¢ 16m wysokosci. Otoczenie terenéw PU
powinno by¢ zagospodarowane zielenig wysoka i niska, tworzacg izolacje dla terenow
bezposrednio sgsiadujgcych z obszarami produkcyjno — ustugowymi.

Obszary przemystowo — ustugowe powinny by¢ dogodnie skomunikowane oraz
powigzane z terenami sgsiadujacymi oraz z przystankami komunikacji zbiorowej siecig
ciggow pieszych i rowerowych. Zapewniona powinna tez zosta¢ odpowiednia liczba miejsc
parkingowych w ramach parkingdéw terenowych otwartych, przyulicznych czy w miare
mozliwosci terenowych w ramach parkingdw wielopoziomowych, przy czym liczba

stanowisk nie moze by¢ mniejsza niz 25 stanowisk na 100 zatrudnionych pracownikéw.

Dla terenéw produkcyjno — ustugowych ustala sie wskaznik zabudowy szczelnej
0,6.
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Wystepujgce w granicach obszaru B i D, w sgsiedztwie autostrady, tereny skaldéw,
magazynow i handlu hurtowego z zakazem lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty

pobyt ludzi UPI znajdujg sie w strefie ucigzliwosci, o zasiegu 150m.

Zgodnie z wydang w dniu 30 grudnia 1998 roku decyzjg nr 4/ 98 Wojewody Krakowskiego
o ustaleniu lokalizacji autostrady, znak RP. 11.7331/04/98 oraz decyzjg z dnia 14 maja
1999 roku Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast Nr GP-1/A-4/28/EM-AT/99/84,
z uwagi na ponadnormatywne oddziatywanie autostrady na $rodowisko, wyznaczone

zostaty trzy strefy tego oddziatywania, {j.:

- | strefa oddziatywan ekstremalnych - 20m od krawedzi jezdni; zawiera sie w pasie terenu

przeznaczonego do wykupu, tj. w liniach rozgraniczajgcych autostrady,

- |l strefa zagrozen — 50m od krawedzi jezdni, w strefie zagrozen nie dopuszczalna jest
lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
a takze prowadzenie gospodarki rolnej, z wytgczeniem produkcji roslin nasiennych lub

przemystowych i gospodarki lesnej,

- 11l strefy ucigzliwosci — 150m od krawedzi jezdni, w strefie ucigzliwosci nalezy zapewnic
skuteczng ochrone istniejgcych obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi poprzez
zastosowanie rozwigzan, s$rodkéw i urzadzen technicznych, pozwalajagcych na
maksymalng ochrone srodowiska i zdrowia, tj. ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej lub
zieleni ostonowej i dotrzymanie obowigzujacych normatywow. W strefie ucigzliwosci nie
dopuszcza sie lokalizacji nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na staty pobyt
ludzi (z wylgczeniem Miejsc Obstugi Podroznych) oraz urzadzeh sportowych i
rekreacyjnych. Nie dopuszcza sie rowniez prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania

ogrodow dziatkowych.

Réwniez i w zakresie terendow PU dopuszcza sie w planach miejscowych korekty
okreslonych w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw pod
warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego,
a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,
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- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.

5.4. WIELKOPOWIERZCHNIOWE OBIEKTY HANDLOWE

Kontynuujgc charakter istniejgcego zainwestowania w zakresie terendéw ustugowych
oraz uwzgledniajac obecnie obowigzujgce rozwigzania prawne, wyznacza sie obszary
istniejacych i przewidzianych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400 m2,

Tereny te zlokalizowane sg w granicach obszaru A oraz w potudniowej czedci

obszaru D, zgodnie z warunkiem Studium.

5.5. TERENY ZIELENI Z, ZD, ZC, ZP, TERENY ROLNICZE R ORAZ TERENY LESNE
ZL, ZLI

W obszarze A tereny zieleni nieurzadzonej Z wystepujg gtdéwnie jako obudowa
ciekow wodnych takich jak Serafa — na odcinku poza przestrzeniami publicznymi centrum
miasta oraz Swidnéwka — biegngca wzdtuz wschodniej granicy miasta.

Funkcje ochronng petni takze zielerh w poblizu wysypiska odpadéw komunalnych

w Baryczy, znajdujgcego sie za zachodnig granicg miasta Wieliczka.

Zielen nieurzadzona pojawia sie jako elementy przestrzeni ozywione;j,
uzupetniajacej zainwestowanie kubaturowe i spajajgce tereny mieszkaniowe z otwartymi

terenami o wysokich wartosciach przyrodniczych.

Jako przeznaczenie podstawowe w granicach terendéw zieleni nieurzgdzonej okresla
sie:
- tereny otwarte trawiaste,
- zespoty zadrzewien,
- niewielkie zalesienia i zakrzewienia srodpolne
- faki,

- zielen zlokalizowang wzdtuz ciekdw wodnych.

W granicach zieleni nieurzgdzonej dopuszcza sie takze:
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- urzadzenia turystyczne — w formie szlakow turystycznych, sciezek rowerowych,
- obiekty matej architektury,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- ciggi piesze,
- trasy rowerowe.
W granicach terenéw zieleni nieurzadzonej nie mozna:
- lokalizowa¢ pdél campingowych i karawaningowych, wyciggéw, tras narciarskich,
strzelnic, parkow rozrywki, itp.
- lokalizowaé obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem,
- wprowadzac funkcji nie niezwigzanych bezposrednio z terenami zielonymi,

- zmniejszac¢ istniejacego drzewostanu oraz innych form zieleni.

W ramach terendéw zieleni nieurzadzonej, terendéw rolniczych i lesnych funkcjonuje
strefa ekologiczna, tgczaca sie z terenami poza granicami miasta w systemie trwatych

powigzan obszarow biologicznie — czynnych.
W granicach strefy ekologicznej obowigzuje zakaz:
- lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych; dopuszcza sie adaptacje obiektow juz
istniejacych przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego,
- skltadowania odpadow, lokalizowania wysypisk $mieci,
- lokalizacji parkingéw powyzej 20 stanowisk,
- wycinki drzew i degradacji innych form zieleni,

- tworzenia barier na trasie wedrowki zwierzat dziko zyjacych.

Jako przeznaczenie podstawowe w terenach lesnych ZL wyznacza sie lasy

w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

Tereny zieleni urzadzonej ZP to gtéwnie tereny zieleni parkowej znajdujgcej sie
w obrebie przestrzeni publicznych srodmiescia. W miescie zlokalizowane sg cztery gtéwne

skupiska zieleni parkowej:

- Park Miejski A. Mickiewicza — zielen zlokalizowana wzdtuz potoku Serafa

naodcinku w poblizu centrum miasta
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- Park sw. Kingi — w okolicy Kopalni Soli Wieliczka
- Ogréd Zupny, bedacy integralng czescig Zamku Zupnego
- Aleja Zeromskiego

- Aleja Jana Pawila Il czyli tzw. planty w obrebie dawnego Rynku Dolnego,
oddzielajace zabytkowy Zamek Zupny oraz kosciot $w. Klemensa od ulicy
Powstania Warszawskiego. Aleja petni funkcje ciagu pieszego, taczacego szyb

Danitowicza z Zamkiem Zupnym.

Pozostate obszary majg forme skwerdw, grup i szpalerow drzew, ogrodow i zieleni

towarzyszacej. Wystepujg one na terenie catego miasta.

Wazny strategicznie teren zostaje wyznaczony koto cmentarza komunalnego, w
obrebie pasa izolujgcego teren cmentarny, bedacy elementem przestrzeni publicznej, z
gtéwng funkcjg obstugi mieszkancow korzystajacych z komunikacji zbiorowej. W obrebie
obszaru powinny pojawi¢ sie dodatkowo niezbedne elementy zagospodarowania
przestrzennego (obiekty matej architektury, wyznaczone miejsce oczekiwania na pojazdy

komunikacji zbiorowej — wystepuje mozliwos¢ zadaszenia).
W terenie zieleni urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje:
- urzadzen kultury i rekreacji (amfiteatr, place zbaw)
- ,hiekubaturowych” urzadzen sportu — boiska, korty tenisowe
- elementow matej architektury
- alej, ciagéw pieszych i rowerowych
- obiektow o niewielkich gabarytach (np. kiosk ruchu)

Wszystkie nowo projektowane obiekty powinny by¢ wykonane ze szczegding dbatosci o
detal architektoniczny i wartos¢ estetyczng. Ich lokalizacja powinna podnosi¢ wartosé

otoczenia przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

Teren cmentarzy ZC jest szczegdlnym rodzajem zieleni urzadzonej. W granicach

miasta wystepuje cmentarz przy ul. Pitsudskiego — powiekszony w studium o 0,5 ha

Okresla sie mozliwos¢ lokalizacji w obrebie cmentarza obiektéw kubaturowych,

zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym takich jak: kaplica cmentarna,
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dom pogrzebowy, itp.

W celu zwiekszenia powierzchni terendw zielonych w miescie, postuluje sie lokalizacje
obiektow programowo zawierajacych duzy udziat zieleni, a takze uzupetnienie
zainwestowania — istniejacego i nowoprojektowanego — elementami zieleni (np. szpalery
drzew. Uzupetnieniem zainwestowania w obszarach funkcjonalnych B, C, D sg rézne
formy zieleni oraz korytarze ekologiczne.

W ramach istniejacego i projektowanego zainwestowania utrzymuje sie korytarze
ekologiczne w formie lokalnego systemu strefy przyrodniczo — czynnej przebiegajacej w
wiekszos$¢ przez tereny zieleni nieurzadzonej, skupionej w bezposrednim sgsiedztwie wod

Srodladowych.

Gtéwny korytarz ekologicznym w czesci obszaru B tworzg tereny pomiedzy Zabawg
a Sutkowem faczace sie w obszarze miasta Wieliczka z dolina Swidéwki a nastepnie
odgateziajgce sie w kierunku potudniowym pomiedzy Lednicg Goérng a Mietniowem oraz
miedzy Mietniowem a Chorggwicg. Przechodzi on na tereny gminy Biskupice, w ktorej

znajduje kontynuacje.

Drugim waznym korytarzem ekologicznym jest korytarz wzdtuz rzeki Wilgi obejmujacy

tereny po poétnocnej stronie rzeki oraz w granicach obszaru C po stronie potudniowe;.

Tereny przyrodniczo — czynne w granicach obszaru C to korytarz ekologiczny
ksztattujacy sie w dolinie Wilgi oraz korytarz ekologiczny przebiegajagcy w uktadzie
wielopasmowym wzdiuz ciekdw wodnych i obnizen terenowych pomiedzy istniejacym
zainwestowaniem taczacym pojedyncze zadrzewienia i zespoty lesne od Kozmic Wielkich

przez Kozmice Mate, Raciborsko, Grajéw do Dobranowic.

Obszar D obejmuje strefa ekologiczna wystepujaca na wiekszosci terenu. Obejmuje

ona taki i pastwiska.

W ramach terendw zieleni nieurzadzonej Z i obszaréw strefy ekologicznej nalezy

zachowac istniejgcg roznorodnos¢ biologiczng oraz przywracaé rownowage ekologiczna.

Ksztaltowane tereny zielone powinny powstawaé w oparciu o rzezbe terenu,
istniejaca roslinno$¢ oraz wody, przy zachowaniu istniejacych mokradet, tak, starorzeczy

oraz roslinnosci zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.

Wystepujaca zielen wysokg nalezy konserwowaé oraz dazy¢ do zachowania
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réznorodnosci gatunkowej poprzez nasadzenia drzew i krzewdw.
Jako przeznaczenie podstawowe w granicach terenéw zieleni nieurzgdzonej oraz
strefy ekologicznej wyznacza sie:
— tereny otwarte trawiaste,
— zespotly zadrzewien,
— niewielkie zalesienia i zakrzewienia srodpolne, petnigce funkcje izolacyjng

od intensywnego zagospodarowania,

tereny czesciowo uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, taki i pastwiska,
— zielen potozong wzdtuz ciekéw wodnych,
— waly przeciwpowodziowe,

zbiorniki wodne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w granicach zieleni nieurzadzonej oraz strefy
ekologicznej dopuszcza sie:
-"niekubaturowe” ogdlnodostepne urzgdzenia turystyczne — szlaki turystyczne, S$ciezki
rowerowe, z wykluczeniem p6l campingowych i karawaningowych, wyciggéw, tras

narciarskich, strzelnic, parkow rozrywki, itp.

obiekty matej architektury,

— ciggi piesze,

trasy rowerowe,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
W granicach terenow zieleni nieurzadzonej i strefy ekologicznej nie mozna:
- lokalizowa¢ obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem,
— wprowadzac funkcji nie niezwigzanych bezposrednio z terenami zielonymi,
— doprowadzaé do zmiany stosunkéw wodnych,

— zmniejszac istniejgcego drzewostanu oraz innych form zieleni.

Szczegdlnie chroni¢ nalezy istniejgce tereny zieleni lesnej ZL oraz zespotéw
zadrzewien — w tym towarzyszgcym ciekom wodnym — pojawiajgce sie w obszarze B, w
potudniowej czesci obszaru C oraz po potudniowej stronie obszaru D w bezposrednim

sgsiedztwie linii kolejowe;.

Jako przeznaczenie podstawowe w terenach lesnych ZL wyznacza sie lasy

w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.
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Proponowane obszary zalesien ZL| wystepujace w sotectwach Byszyce, Gorzkow,
Raciborsko, Lednica Gorna, Mata Wies oraz Wegrzce Wielkie nalezy podda¢ szczegdlnej
ochronie. Nalezy dazy¢ do odnowy istniejgcego drzewostanu oraz zwiekszac¢ lesistosci
gminy oraz wytwarzac¢ spojng kompozycje przestrzenng opartg o uzupetnienia
i rozwiniecia wystepujacych juz obszardw lesnych. Nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem

tereny w bezposrednim sgsiedztwie laséw.

Wystepujgce w granicach obszaru B w potudniowej czesci gminy tereny rolnicze
nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem, zapobiega¢ procesom degradacji i dewastac;ji

oraz szkodom produkgciji rolnicze;j.

Jako przeznaczenie podstawowe w terenach rolniczych R wyznacza sie grunty
rolne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach rolniczych R dopuszcza sie:
- urzgdzenia turystyczne — szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne, miejsca widokowe,
ktadki, wieze widokowe, parkingi i pola biwakowe,
- drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych i lesnych,
- budynki i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej, stuzace przechowywaniu $rodkow
produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych.

Zlokalizowane w sotectwach Pawlikowice, Siercza, Sutkéw, Mata Wies, Grabie,
Golkowice, Gorzkow, Podstolice, Janowice, Kozmice Wielkie, Raciborsko, Dobranowice
tereny cmentarzy ZC nalezy utrzymac i ksztattowac wystepujaca w ich granicach zielen

w formie parkowe;.

Zaleca sie zachowanie i wzbogacenie ré6znorodnych form zieleni w ramach podstawowego
przeznaczenia a w sgsiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej zaleca sie tworzenie

ciggdw wysokiej zieleni izolacyjne;.
Jako przeznaczenie podstawowe w terenach cmentarzy wyznacza sie:

— cmentarze,

zielen,

ciagi piesze,

place.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach cmentarzy dopuszcza sie:

- obiekty kubaturowe bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (kaplica
cmentarna, dom pogrzebowy, budynki gospodarcze i administracyjne zwigzane

z obstugg cmentarza),
- urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W bezposrednim sgsiedztwie terenéw cmentarzy nalezy wyznaczyé miejsca w
obrebie ktérych odbywa¢ sie bedzie tymczasowa dziatalnos¢ handlowa, parkingi
terenowe, drogi dojazdowe oraz przystanki komunikacji zbiorowe;.

Tereny cmentarne powinny by¢ dogodnie powigzane z podstawowym uktadem
komunikacyjnym na terenie gminy. Wystepujace w granicach terenu cmentarzy ciagi
piesze i rowerowe powinny by¢ skomunikowane z terenami sagsiednimi. llos¢ miejsc
parkingowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw cmentarzy lub w
granicach terenu nie moze by¢ mniejsza niz 25 stanowisk.

Zielen wystepujacg w ramach nowo projektowanych obszaréw zabudowy o Sredniegj
intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej nalezy ksztalttowa¢ w formie placow
zabaw i skweréw wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi. W bliskim sgsiedztwie i wewnatrz
obszarow zabudowy mieszkaniowej zaleca sie urzadzanie parkéw oraz innych form zieleni
majacych predyspozycje rekreacyjne. W ramach terendw zielonych wytwarzanych w
obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy lokalizowa¢ elementy matej architektury, alejki
spacerowe,place oraz rézne formy niskiej i wysokiej zieleni ksztattujacej charakter
poszczegdlnego zespotu. Wytworzone tereny zielone powigzane powinny by¢ z soba,
terenami sasiadujgcymi oraz z przystankami komunikacji zbiorowej siecig powigzan

pieszych i rowerowych.

Dostepnos¢é komunikacyjna terenéw zielonych wystepujgcych w obszarach B, C, D
opiera¢ sie powinna przede wszystkim na komunikacji pieszej i rowerowej, z
dopuszczeniem przejazdow awaryjnych lub w niezbednym zakresie komunikaciji
samochodowej obstugujacej wybrane dopuszczone funkcje w ramach podstawowego
przeznaczenia. W celu zredukowania ucigzliwosci komunikacyjnych nalezy zapewni¢
dogodne potaczenia piesze i rowerowe taczace sagsiadujace z sobg obszary oraz
powigzanie ich z przystankami komunikacji zbiorowej. W tym celu nalezy modernizowac

i budowac ciggi piesze, rowerowe oraz ktadki i mostki.
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Zmodernizowanie i wprowadzenie w terenach zielonych szlakow turystycznych
pieszych, rowerowych i konnych pozwoli udostepni¢ tereny ze szczegdlnymi walorami

turystycznymi, krajobrazowymi i kulturowymi.

5.6. TERENY OGRANICZONEGO ZAINWESTOWANIA KUBATUROWEGO

Tereny ograniczonego zainwestowania kubaturowego wstepujg w terenach gdzie
stwierdzono wystepowanie 31 zjawisk osuwiskowych, na podstawie mapy geologiczno —
gospodarczo — sozologicznej w skali 1:25 000 dla gminy Wieliczka, wykonanej na zlecenie

Urzedu wojewdédzkiego w Krakowie.

W granicach tych terenéw, w sytuacji stwierdzenia pracami geologiczno -
inzynierskimi, przed przystapieniem do sporzadzania planu, barku zagrozenia ruchami

osuwiskowymi tereny te wskazuje sie do zainwestowania.

W przypadku stwierdzenia, w granicy terenéw ograniczonego zainwestowania
kubaturowego, zagrozenia osuwiskami nalezy odstgpi¢ w tych terenach od realizac;ji
inwestycji. Dotyczy to rowniez terendéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania w
obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego, na ktérych moze wystgpié¢

zagrozenie wystepowania ruchow osuwiskowych.

Celem zapewnienia warunkéw ochrony przed osuwiskami ustalenia polityki
przestrzennej powinny obejmowac dziatania zgodnie z rozdziatem, pn. "Ochrona przed

osuwiskami”.

5.7. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Tereny wytgczone z zabudowy na obszarze gminy stanowig :

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi - Obszar D potozony w poblizu

rzeki Wisty, zabezpieczony jest przed powodzig watami przeciwpowodziowymi Qe
(woda stuletnia). Zakaz lokalizacji trwatej zabudowy obowigzuje na terenach
potozonych miedzy watami oraz w strefie 50m od obwatowan, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drogi wodnej oraz wyposazenia terenow
rekreacyjnych i sportowych; tereny w dolinach strumieni i potokoéw, zalewane i

podtapiane w niesprzyjajacych okresach pogodowych réwniez zostaty wylgczone z
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zabudowy,

- tereny udokumentowanych ztéz kruszyw— w tym wystepujgce w obszarze D

udokumentowane zloza surowcow mineralnych przeznaczone do eksploatacji

powierzchniowe;j,

- tereny rolne — grunty rolne, gleb o wysokich klasach bonitacyjnych wystepujace w

potudniowej czesci gminy Wieliczka,

- tereny laséw — chronione zwarte kompleksy lesne oraz tereny potozone w ich

bezposrednim sgsiedztwie,

- tereny na ktérych wystepuje strefa ekologiczna — tworzg lokalne powigzania

ekologiczne utrzymane w celu zachowania ré6znorodno$ci biologicznej.

5.8.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Urz. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) obszar przestrzeni
publicznej definiuje sie jako obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obszary przestrzeni publicznych ksztattujg obraz miasta wspotczesnego posiadajacego
miejsca charakterystyczne dla danej miejscowosci. Takie dziatanie pociaga za sobag
podswiadomg identyfikacje mieszkancow z dang miejscowoscia czyli tak zwany patriotyzm
lokalny.

Jako$¢ przestrzeni ma duzy wplyw na wizerunek miasta, jego tozsamosé oraz walory
przestrzenne. Ich aranzacja oraz bogaty program uzytkowy poprawiajg jakos¢ zycia
mieszkancow.

W granicach miasta wyodrebnia sie nastepujace przestrzenie publiczne:
- historyczne centrum miasta: Rynek Goérny oraz odchodzace od niego ulice, w tym Plac
Targowy
- przestrzen dawnego Rynku Dolnego — obecnych tzw. plant oraz przestrzeni
przydworcowej (ul. Powstania Warszawskiego)

- gtéwne ulice miasta m.in.: ul. Narutowicza, ul. Pitsudskiego, ul. Dembowskiego,
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ul. Powstania Warszawskiego, ul. Ks. Goliana, ul. Stowackiego, ul. Asnyka,

ul. Klasnienska oraz ul. Danitowicza, przy ktérej zlokalizowany jest poczatek trasy
turystycznej kopalni — Szyb Danitowicza,

- tereny zieleni miejskiej — parki (A. Mickiewicza, sw. Kingi), skwery, cmentarze,

- tereny sportu i rekreac;i.

W celu podniesienia rangi i atrakcyjnosci miasta konieczne jest podniesienie jakosci
przestrzeni publicznych przez wyznaczenie stref ruchu pieszego i docelowo likwidacje
ruchu kotowego w obrebie rynku. Projekt pityty rynku powinien zapewnia¢ petng swobode
poruszania sie, przy zachowaniu nasycenia przestrzeni elementami matej architektury,
odpowiednio dobranymi do charakteru miejsca. Koncentracje w strefie Srodmiejskiej
prestizowych i atrakcyjnych ustug takich jak administracja, handel, biura powinny
poprzedza¢ renowacje i remonty budynkéw oraz likwidacja obiektow tymczasowych.
Waznym czynnikiem estetycznym jest stan nawierzchni, stan zieleni miejskie;j,
zadrzewienia (takze szpalery drzew wzdtuz gtéwnych ulic) oraz elementy matej
architektury wzdtuz ciggow pieszych. Wszystkie detale powinny cechowac
sie wysoka jakoscig materiatdw oraz estetykg wykonania.

Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ dodatkowego
oswietlenia, akcentujacego obiekty szczegdlnie wartosciowe.

Istotnym elementem przestrzeni zurbanizowanej miasta Wieliczka jest nasycenie
struktury miejskiej przestrzeniami publicznymi, co pociagga za sobg koniecznosé
wyznaczania nowych obszaréw o lokalnych funkcjach centrotworczych, zwlaszcza w
terenach przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg o $redniej intensywnosci z
przewagq zabudowy wielorodzinnej, w pétnocnej czesci miasta i gminy Wieliczka.

Nowo powstate centra w obszarach projektowanych osiedli, beda miaty na celu
integracje  spotecznosci poprzez uksztaltowanie charakterystycznych i tatwo

rozpoznawalnych wnetrz.

5.9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest definiowane sg przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku, jako
dziatania stanowigce realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i jest finansowana w catosci lub w czesci z
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budzetu gminy.

Na terenie miasta i gminy Wieliczka przewiduje sie, jako inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym:

5.10.TERENY ZAMKNIETE

- budowe hali widowiskowo — sportowej w Wieliczce,

- budowe stadionu sportowego,

- stworzenie parku kulturowego w Wieliczce,

- modernizacje osrodkéw zdrowia dla oséb niepetnosprawnych,

- uzupefnienie infrastruktury technicznej,

- modernizacje przestrzeni publicznych,

- podniesienie atrakcyjnosci centrum miasta, przez m.in.: uruchomienie w celach

turystycznych szybdw kopalni soli, zmiane organizacji ruchu kotowego, rewitalizacje

historycznego centrum.

Tereny zamkniete na obszarze miasta i gminy Wieliczka wyznaczono w Studium na

podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z

2000r. Nr 100, poz. 1086, z pézn. zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz decyzji nr 62

Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw przez ktére

przebiegajq linie kolejowe jako tereny zamkniete (Dz. Urz. MI. Nr 11, poz. 72 z dnia 14
pazdziernika 2005 r.)

Wg zatacznika do decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury na terenie gminy

i miasta Wieliczka tereny kolejowe stanowig;:

Lp. | Wojewddztwo | Powiat | Gmina Obreb Nr dziatki |Pow. [ha]
1. |matopolskie |wielicki |Wieliczka Kokotéw 302 15,2300
2. |matopolskie |wielicki |Wieliczka Wegrzce Wielkie |848 31,2900
3. |matopolskie |wielicki |Wieliczka Wegrzce Wielkie |857 1,1400

4. |matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 {1752/10 |0,0057
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5. |matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/11 0,0087
6. |matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/12 |0,0074
7. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/13 |0,0356
8. |matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 [1752/14 |0,1019
9. |matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 [1752/15 |0,0521
10. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/16 |0,0095
11.| matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/3 3,5279
12. | matopolskie |wielicki | Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/4 0,1478
13.| matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/5 1,7371
14. | matopolskie |wielicki | Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/6 0,0144
15. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/7 0,0063
16. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/8 0,0033
17. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 1 |1752/9 0,0038
18. | matopolskie |wielicki |Wieliczka M. |Wieliczka Obreb 2 |787/2 5,2512

Na obszarze gminy ww. tereny zamkniete zlokalizowane sg w miescie Wieliczka jak
réwniez w potudniowej czesci obszaru D w bezposrednim sasiedztwie projektowanej

autostrady w sotectwach Kokotow i Wegrzce Wielkie.

Granice kolejowego terenu zamknietego na obszarze miasta wymagajq aktualizac;ji

w zakresie faktycznego uzytkowania terenu.

6. ZASADY OCHRONY LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Formutujgc generalne ustalenia dotyczace ochrony srodowiska w obszarze miasta i
gminy Wieliczka przyjmuje sie ograniczenia i uwarunkowania wynikajgce z polityki
regionalnej zawartej zaréwno w strategii rozwoju wojewddztwa matopolskiego jak i w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa matopolskiego.

Jako podstawowe zadanie w planowaniu i realizacji rozwoju miasta i gminy
Wieliczka okresla sie przestrzeganie zasad

rozwoju  zréwnowazonego  tzn.

niedopuszczanie do sytuacji, w ktorej dziatalnos¢ inwestycyjna, produkcyjna lub inna
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odbywatyby sie kosztem pogorszenia stanu $rodowiska a zarazem zachowanie
istniejacych wartosci przyrodniczych dla przyszitych pokolen.

W ramach tych ustaleh za niezbedne uznano wyodrebnienie ograniczen
dotyczacych norm powszechnie obowigzujgcych w catym kraju od przyjetych lokalnie w
zwigzku z wystepujacymi uwarunkowaniami. Dotyczg one czystosci powietrza, ochrony
wod wgtebnych oraz powierzchniowych, ochrony przed powodzig, ochrony przed hatasem,
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony i pozyskiwania kopalin,
ochrony przed osuwiskami, ochrony przed szkodami powstajgcymi wskutek dziatalnosci
gorniczej Kopalni Soli Wieliczka, form ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony przyrody i

réznorodnosci biologicznej, gospodarki leSnej oraz gospodarki rolnej.

6.1. CZYSTOSC POWIETRZA

Stan powietrza atmosferycznego oceniony w 2006 roku wskazywat na:

eh ponadnormatywny poziom zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM10,
en tendencje spadkowg stezenia benzenu,

en nieprzekraczanie wartosci dopuszczalnych stezenia dwutlenku azotu,

en przekroczenie wartosci dopuszczalnych stezenia dwutlenku siarki.

Biezaca ocena jakosci powietrza

Biezaca ocena jakosci powietrza 2006 roku zaklasyfikowata powiat Wielicki do:

- klasy C zgodnie z klasyfikacjg dla kryterium ochrony zdrowia, o {

- klasy A zgodnie z klasyfikacja dla kryterium ochrony roslin

Do najistotniejszych zrodet zanieczyszczeh powietrza nalezg sektor komunalno —
bytowy oraz transport drogowy. Ogrzewania indywidualne oraz mate kotlownie majq
bardzo wysoki udziat w zanieczyszczeniu atmosfery, w szczegdlnosci w tzw. niskiej emisiji
pytu, tlenku wegla, dwutlenku siarki. W sezonie grzewczym stezenia pytlu zawieszonego
osiggajg wartosci najwieksze w catym roku. Narazenie na zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego wystepujg szczegolnie w sasiedztwie drogi krajowej nr 4, o bardzo
duzym natezeniu ruchu. Stan sanitarny powietrza uzalezniony jest od naptywu spoza
terenu gminy zanieczyszczonych mas powietrza, docierajacych gtéwnie z kierunku

poétnocno- zachodniego, czyli z aglomeracji krakowskiej. Na terenie gminy Wieliczka
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koncentracja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza wystepuje w miescie Wieliczka.

W zakresie respektowania obowigzujacych norm czystosci powietrza, w ustaleniach
polityki ochrony $rodowiska (nawigzujgc do powszechnie obowigzujgcych aktow
prawnych) okresla sie nastepujgce dziatania dotyczace catego obszaru miasta i gminy
Wieliczka:

— ograniczenie oddziatywania emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,
— ograniczenie niskiej emisiji,

— ograniczenie emisji przemystowe;.

W celu zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnej dla powietrza nalezy dazy¢ do:

— modernizacji i przebudowy drég gminnych,

— poprawiania organizacji ruchu gwarantujacej ptynnos¢ jazdy,

— odpowiednie zagospodarowanie terendw w bezposrednim sgsiedztwie ciggéw
komunikacyjnych,

— obudowy zielenig izolacyjng wysoka i niska ciagdw komunikacyjnych
przebiegajacych w terenach otwartych (ochrona terenéw rolnych),

— odpowiedniego zagospodarowanie terenu w bezposrednim sagsiedztwie planowanej
autostrady A4, wprowadzenie ochronnych pasow zieleni, odsuniecia na dalszg
odlegtos¢ od autostrady zabudowy mieszkalnej i pél uprawnych,

— zwiekszenie udziatu transportu zbiorowego,

— ograniczania i eliminacji uzytkowania benzyny otowiowej, stosowania katalizatorow
(wymoég podjety juz dla nowych samochoddéw), zaostrzenia kontroli technicznej
pojazdow,

— promowanie turystyki rowerowej.

W celu ograniczenia niskiej emisji pozakomunikacyjnej nalezy dgzy¢ do:

- ograniczenia ucigzliwosci zrédet emisji punktowej, miedzy innymi poprzez
termomodernizacje budynkéw komunalnych, stosowanie proekologicznego systemu
ogrzewania (ogrzewanie gazowe, elektryczne, systemy mieszane, niekonwencjonalne
zrodta energii dla ogrzewania wody np. systemy solarne),

- promocji mechanizmoéw preferencyjnego kredytowania inwestycji proekologicznych
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w zakresie przechodzenia na ogrzewanie o nizszej ucigzliwosci dla srodowiska,
programoéw dofinansowywanych ze srodkéw fundacji i funduszy krajowych, i UE.
Udzielanie informacji o mozliwosci pozyskiwania srodkéw z powyzszych zrédet, oraz
preferowanie pewnych dziatan inwestycji na etapie wydawania decyzji nalezy do zadan
gminy.

- wyeliminowanie spalania w piecach domowych opakowan (materiaty kompozytowe,
butelki plastikowe) powodujacych znaczng emisje zwigzkéw rakotwdrczych i
toksycznych,

- wyeliminowanie wypalania traw oraz ograniczenie spalania $mieci (w tym w piecach
domowych),

- promocji w zakresie zwiekszania udzialu kompostowania i wykorzystania

energetycznego resztek roslinnych w gospodarstwach.

Ograniczenie emisji przemystowej mozna uzyskac poprzez:

— unikanie lokalizacji nowych emitoréw zanieczyszczen powietrza w terenach o

ograniczonym przewietrzaniu (dna dolin, zagtebienia terenowe),

6.2. OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wbd powierzchniowych na trenie gminy jest niezadowalajgca. Na stan ich czystosci

wplywaja;

- splyw powierzchniowy,

- opady atmosferyczne: gwattowne i intensywne opady i roztopy zwigkszajq ilos¢
tadunkéw zawiesiny, co jest przyczyng przekroczenia norm we wszystkich rzekach,
- stopien oczyszczenia Sciekow w oczyszczalniach,

- zrzut nie oczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych.

Celem zmniejszenia fadunku zanieczyszczen odprowadzanych z terenu gminy do wod

powierzchniowych ustalenia polityki przestrzennej obejmuja;

- realizacje programu rozbudowy kanalizacji,
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- unieszkodliwianie sciekow,

- zapobieganie sptywom nadmiernie zanieczyszczonych wod z pol poprzez

ograniczenie stosowania pestycydow i nawozoéw sztucznych oraz poprzez

odpowiednie prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych,

- likwidacje dzikich wysypisk zanieczyszczajacych koryta rzek,

- odpowiednie przechowywanie nawozow i $rodkéw ochrony roslin,

uniemozliwiajagce ich przedostanie sie do wéd oraz stosowanie ich zgodnie z

zasadami bezpieczenstwa, jak réwniez dbaniu o szczelno$¢ zbiornikéw na

gnojowke,

- nadzor wiadz gminy nad przestrzeganiem przepiséw ochrony wod,

- zakaz lokalizaciji i rozwoju kierunkow produkgciji, ktére niosg zagrozenie dla waéd.
Ustalenia polityki przestrzennej zaktadajg podniesienie klasy wéd w rzekach i potokach na
terenie gminy poprzez realizacje dziatan okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska
Miasta i Gminy Wieliczka. Program ten zaktada miedzy innymi podniesienie klas wéd w

odniesieniu do:

- Serafa z pozaklasowej do Il klasy,

- Wilga: do Il klasy, w gornym biegu rzeki |,
- Zabawka z Il klasy do I,

- Podtezanka z Il klasy do I,

- Wegrzczanka z lll klasy do I,

- Wista i Drwinia Diuga sg zanieczyszczane gtéwnie poza obszarem gminy.

Strategia dziatan w odniesieniu do poszczegdlnych ciekéw wodnych :

- Wista: zmniejszenie fadunku zanieczyszczen niesionych przez rzeke ma
nastgpi¢ poprzez zapobieganie jej obszarowemu zanieczyszczaniu np. nawozami
sztucznymi, poprawa jakosci wéd w rzekach i potokach wpadajgcych do Wisty na
terenie gminy.

- Drwinia Dtuga: nalezy dba¢ o szczelnos¢ watow przeciwpowodziowych, aby
zapobiec przedostaniu sie zanieczyszczonych wod na okoliczne pola i taki.

- Serafa: likwidacja nielegalnych zrzutéw sciekéw komunalnych i przemystowych,

utylizacja wod z Kopalni Wieliczka (odprowadzanych do potoku Grabdwki, doptywu
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Serafy).

- Podtezanka: ograniczenie sptywu zanieczyszczen, w tym srodkéw chemicznych
i nawozéw z okolicznych pdl.

- Zabawka: budowa sieci kanalizacyjnej na otaczajgcych obszarach.

- Wegrzczanka: dbatos¢ o stan istniejgcego systemu kanalizacyjnego.

- Swidéwka: rozbudowa sieci kanalizacyjnej w otoczeniu, zapobieganie sptywom
zanieczyszczen, w tym $rodkéw chemicznych z okolicznych pdl, likwidacja

wystepujacych w otoczeniu dzikich wysypisk smieci.

W strefie ochrony posredniej uje¢ wéd powierzchniowych — Raba 2 ustalenia
polityki przestrzennej podtrzymujg zakazy ustalone decyzje o utworzeniu strefy:
W terenie wewnetrznym ochrony posredniej zakazuije sie:
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,
- wprowadzania sciekdbw do ziemi i wody — gospodarstwa powinny by¢
podtgczone do realizowanej kanalizacji,
- urzadzanie pryzm kiszonkowych,
- intensywnego chowu ryb i ich dokarmiania,
- pojenia, ptawienia i wypasania zwierzat,
- mycia pojazdéw mechanicznych,
- wydobywania materiatow z dna rzeki,
- wykonywania robo6t melioracyjnych,
- budowania drég publicznych i toréw kolejowych,
- urzadzania obozowisk,
- stosowania intensywnych dawek nawozenia naturalnego i sztucznego (roczna
dopuszczalna dawka nawozoéw azot-fosfor i potasowych 150 kg NPK; nawozow
wapniowych w dawkach nie wiekszych niz wymaga tego wiasciwos¢ gleby; nawozy
wapniowo-magnezowe stosowane rotacyjnie),
- uzywania chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
- lokalizowania obiektéow hodowlanych opartych na systemie chowu
bezsSciotowego,

- hodowli w systemie Sciotowym powyzej 100 DJP.
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W terenie zewnetrznym ochrony posredniej zakazuje sie:
- rolniczego wykorzystania sciekéw,
- przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

- lokalizowania wysypisk, wylewisk odpadéw komunalnych.

Wody podziemne

Na terenie gminy Wieliczka wydziela sie trzy pietra wodono$ne:
- czwartorzedowe,
- trzeciorzedowe,

- kredowo- trzeciorzedowe.

Jakosci wod gruntowych i podziemnych zagrazajg w szczegolno$ci:
- Kopalnia Soli ,Wieliczka”: eksploatacja ztoza soli spowodowata zaktdcenie
systemu kragzenia i wymiany wéd podziemnych poprzez czesciowe zczerpywanie
wod pietra trzeciorzedowego, powstanie w gorotworze sztucznych kawern
wypetnionych solankg oraz tworzenie kontaktéw hydrologicznych miedzy pietrami
trzeciorzedowym i czwartorzedowym. Na terenie kopalni stwierdzono obecnosc
wyciekéw wody (solanki o réznym stopniu nasycenia). Poprzez odprowadzanie z
gorotworu znacznych ilosci wody i materialu skalnego powstaty deformacje
powierzchni terenu o charakterze niecigglym. Wody doptywajace w sposdb
naturalny do kopalni odznaczajg sie duzg zmiennoscig zasolenia jak i ilosci.
- $rodki ochrony roslin i nawozy sztuczne uzywane w rolnictwie,
- nieprawidtowa gospodarka wodno- Sciekowa,
- dzikie wysypiska odpadow,
- postepujaca urbanizacja w rejonie Wieliczki, ktéra powoduje obnizenie

zwierciadta wod gruntowych.

Ochrone wod podziemnych, nalezy prowadzi¢ poprzez:_
- powiekszanie powierzchni zalesien sprzyjajacych zwiekszeniu naturalnej retencji
i proceséw samooczyszczania wody,

- na obszarach wystepowania wod podziemnych kontrole rozwoju osadnictwa,
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rekreacji, rolnictwa oraz produkcji nierolniczej w zakresie gospodarki wodno —
Sciekowej,

- kontrole stosowania chemicznych srodkéw nawozenia i ochrony roslin oraz
mozliwosci wprowadzenia technologii produkcyjnych,

- likwidacje dzikich wysypisk smieci,

- racjonalne gospodarowanie zasobami wod podziemnych, a zwtaszcza wodami
GZWP Subzbiornika Bogucice. Wazne jest wdrazanie oszczednych technologii
umozliwiajgcych m.in. unikniecia strat podczas transportu wody uktadem
wodociggowym. Program oszczednosciowy powinien obejmowac: minimalizacje
strat sieciowych, oszczednos$¢ zuzycia u odbiorcdéw, ograniczenie zuzycia woéd
podziemnych najwyzszej jakosci jako wody pitnej, wykorzystanie wod nizszej
jakosci lub woéd z oczyszczalni do celéw gospodarczych, wdrozenie monitoringu
jakosci i zuzycia wéd w sieciach wodociggowych,

- ograniczenia w strefie ochrony wéd podziemnych subzbiornika bogucickiego
(wyznaczonej w ramach , Koncepcji szczegotowej ochrony wod podziemnych dla
wydzielonych rejonéw hydrogeologicznych”) obejmujace zakaz lokalizacji zaktadow
przemystowych ucigzliwych dla otoczenia, wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z
substancjami ropopochodnymi i toksycznymi, lokalizacji i prowadzenia hodowli
przemystowej w systemie bez$cidtkowym, odprowadzania sciekédw do gruntu i wod
podziemnych. Projektowana, niezbedna obstuga komunikacyjna wymaga
stosowania zabezpieczeh w postaci kraweznikéw oraz realizacje odwodnienia za
posrednictwem kanalizacji z oczyszczaniem przed odprowadzaniem do naturalnych
ciekéw lub wyprowadzaniem poza obszar strefy,

- zapobieganie i minimalizowanie wyciekéw z Kopalni Soli Wieliczka oraz
przygotowanie strategii na przypadek powstania wycieku o bardzo duzym

natezeniu, zagrazajgcemu srodowisku.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa ujecia wod gtebinowych w Wegrzcach Wielkich i Matej
Wsi oparte o 2 studnie o wydajnosci 134m?® /dobe - studnia S-4 i S-1. Ustalenia polityki
przestrzennej obejmujg kontynuacje dziatah na rzecz ochrony studni stanowigcych zZrodta i
ujecia wody pitnej dla mieszkancéw miasta i gminy Wieliczka w obszarach stref

bezposredniej i posredniej ochrony okreslonych dla tych ujeé:
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- Na terenie wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej zabronione jest przebywanie
0s6b niezatrudnionych, rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terenu, skfadowanie
materiatébw narzedzi, urzadzen itp. nie stuzacych bezposrednio do eksploataciji. Na
terenie tym nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie
mogty sie one przedosta¢ do urzadzen stuzacych do poboru wody. Teren ujecia wody
powinien by¢ uporzadkowany i utrzymywany w czystosci.

- Na terenie wyznaczonej strefy ochrony posredniej zabrania sie: wydobywania
kopalin, lokalizowania: zaktadéw przemystowych i przemystowych ferm chowu
zwierzat, magazynéw produktéw ropopochodnych lub substancji chemicznych oraz
rurociggow do i ich transportu, wysypisk i wylewisk odpaddéw komunalnych i
przemystowych, cmentarzy, cegielnikéw (miejsca zuzytych $rodkéw ochrony roslin i
nawozow sztucznych). Na terenie strefy bezposredniej ochrony nalezy podtgczyc
wszystkie istniejace lub projektowane zabudowania do sieci kanalizacyjnej.
Podtaczenie powinno by¢ obowigzkowe, bez wzgledu na to czy mieszkancy lub
uzytkownicy zabudowan posiadajg indywidualne systemy gromadzenia Iub

oczyszczania $ciekow.

6.3. OCHRONA PRZED POWODZIA

Gmina Wieliczka, z racji potozenia w dolinie Wisty oraz strefie ujsciowej rzek do
Wisty, narazona jest na powodzie: latem typu opadowego, zimg i wiosng typu
roztopowego. Zagrozenie powodziowe wystepuje w okolicy wsi Brzegi i Grabie w dolinie
Wisty i dotyczy szczegolnie terendw lezacych na dolnej terasie. Obszary te chronione sg
watami przeciwpowodziowymi. Pewne zagrozenie istnieje w poblizu ujscia rzek do Wisty
gdyz w przypadku wysokiego stanu wody na Wisle wystepuje niebezpieczenstwo cofki.
Niebezpieczenstwo powodzi wystepuje takze w dolinach Serafy, Wilgi, Drwini Dtugiej,
Podtezanki i Zabawki. Dosy¢ niebezpieczne bytoby przerwanie watdw na rzece Drwini
Dtugiej od strony wsi Brzegi Rzeka ta niesie bowiem wysoko skazone wody, co w razie
powodzi doprowadzito by do zalania gospodarstw i skazenia po6l oraz tgk Grabi, Brzegow
czesciowo Wegrzc Wielkich co taczy sie z mozliwoscia wystapienia katastrofy

ekologiczne;.
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W celu ochrony przed powodzig nalezy dgzy¢ do:

- uwzglednienia w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zakazéw,
nakazoéw, dopuszczen i ograniczen wynikajagcych z przepiséw szczegdlnych
dotyczacych ochrony przed powodzia,

- uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa wodnego dotyczacych
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,

- modernizacji systemu obwatowan poprzez: uzupetnianie i zabezpieczanie przed
podmyciem watdéw przeciwpowodziowych na catej diugosci Wisty oraz dziatan
zabezpieczajgcych przed powodzig (podniesienie obwatowan) na zagrozonych
terenach wzdtuz innych gtéwnych ciekow wodnych gminy,

- zapewnienia dojazdu do watéw przeciwpowodziowych oraz w miare mozliwosci, do
prowadzenia wzdtuz watéw przeciwpowodziowych drég pozwalajgcych na ich obstuge
techniczna,

- ochrony i odbudowy systemu matej retencji wodnej, regulacji ciekdw wodnych oraz
uporzgdkowania systemow melioracyjnych,

- realizacji koncepcji  zbiornika retencyjnego ”“Janowice”, zlokalizowanego w
Janowicach na rzece Wildze,

- dla rzek znajdujacych sie na terenie miny Wieliczka nie sporzgdzono do tej pory
studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktérym méwi prawo wodne. W sytuacji, gdy
takie opracowanie zostanie wykonane musi zosta¢ ono uwzglednione w aktach
planistycznych gminy, w szczegdélnosci w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

6.4. OCHRONA PRZED HALASEM

Warunki akustyczne na terenie gminy ksztattowane sg gtéwnie przez komunikacje
oraz obiekty ustugowe i przemystowe. Hatas komunikacyjny spowodowany jest przede
wszystkim ruchem pojazdéw samochodowych i powoduje postepujgce pogorszenie
klimatu akustycznego. Najwiekszym zrodiem hatasu komunikacyjnego na terenie Gminy
Wieliczka jest droga krajowa nr 4. Zrédlem powaznej, lecz okresowej ucigzliwosci
akustycznej (podczas ruchu pociggdéw) jest linia kolejowa Krakéw — Tarnéw przebiegajaca

w potnocnej czesci gminy.
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Hatas komunikacyjny o duzym natezeniu bedzie generowany rowniez od projektowane;j
autostrady A-4.

Hatas przemystowy jest emitowany przez podmioty gospodarcze o charakterze
przemystowym. Na terenie gminy zlokalizowane sag mate zaktady przemystowe i
rzemieslnicze, ktérych oddziatywanie akustyczne na stan srodowiska, jezeli wystepuje, ma
charakter lokalny. Brak jest natomiast duzych zaktadéw przemystowych, ktére moga
stanowi¢ istotne zrédto hatasu. Hatas linii energetycznych generowany jest przez
pracujgce linie wysokiego napiecia. Hatas komunalno — bytowy wystepuje na terenach

zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem za istotne uwaza sie systematyczng

poprawe klimatu akustycznego poprzez:

— stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ktére obnizg ucigzliwy hatas,
w szczegolnosci pochodzacy od gtéwnych tras komunikacyjnych,

— zagospodarowanie obszaréw narazonych na ucigzliwosci akustyczne w sposoéb
minimalizujgcy zasieg i wptyw negatywnego oddziatywania, poprzez stosowanie
infrastruktury przeciwhatasowej m.in. budowe ekranéw i przegrod akustycznych,
zwiekszanie ilosci izolacyjnych pasow zadrzewien, stosowanie dzwiekochtonnych
elewacji, dzwiekoszczelnych okien,

— promocje i rozwijanie alternatywnych sposobdéw poruszania sie (intensyfikacja
budowy s$ciezek rowerowych),

— poprawianie organizacji ruchu gwarantujgcej ptynnos¢ jazdy, poprawe jakoSci
nawierzchni drég,

— w przypadku hatasu pochodzacego od linii kolejowej: stosowanie w sgsiedztwie
obszarow mieszkalnych ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjnej oraz lokalizacje na
terenach przy kolei ustug komercyjnych i urzadzen obstugi zapewniajacych izolacje
akustyczna,

— unikanie lokalizacji obiektow i dziatalnosci chronionych w zasiegu ucigzliwosci

akustyczne;j.

Z uwagi na ponadnormatywne oddziatywanie drogi krajowej nr 4 wyznaczono strefe

przedstawiong na rysunku studium, w ktérej nalezy realizowac¢ obiekty zgodnie z
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wymogami ochrony akustyczne;j tj.:

- zabezpieczyc¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowe ekranami akustycznymi,

- dla zabudowy projektowanej w odlegtosci 100 m od osi jezdni stosowaé stolarke
dzwiekoszczelng oraz odpowiednie materiaty budowlane na warunkach okreslonych w
Rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Matopolskiego Nr 182 z 2003 roku.

Z uwagi na ponadnormatywne oddziatywanie projektowanej autostrady A-4 na
Srodowisko wyznacza sie |1l strefe uciazliwosci — o zasiegu 150m od krawedzi jezdni, w
ktérej zgodnie z decyzjg Wojewody Krakowskiego nr 4/98 o ustaleniu lokalizac;ji
autostrady nalezy:

- zapewni¢ skuteczng ochrone istniejgcych obiektdw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, $rodkdw i urzadzen technicznych,
pozwalajgcych na maksymalng ochrone $rodowiska i zdrowia, tj.: ekranéw ochronnych,
zieleni ochronnej luz zieleni ostonowej i dotrzymanie obowigzujgcych normatywoéw,

- niedopuszczaé do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na
staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obstugi Podréznych) oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

@M niedopuszcza¢ do prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania ogrodow

dziatkowych.

6. 5. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Promieniowanie elektromagnetyczne na terenie gminy Wieliczka wytwarzane jest
przez Radiowo - Telewizyjne Centrum Nadawcze Krakoéw/Choragwica, urzadzenia
telefonii komoérkowej, linie wysokiego napiecia i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne oraz przez urzadzenia typu kuchenki mikrofalowe, telefony
komérkowe, anteny radiowe i telewizyjne, komputery, telewizory, lodéwki, instalacje

domowe.
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Dla zapewnienia ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym

za istotne uwaza sie:

— przestrzeganie przepiséw regulujgcych ochrone przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska, ktére okreslajg dopuszczalne poziomy

promieniowania, jak i sposob ustanawiania stref ograniczonego uzytkowania,

— lokalizacje zrodet promieniowania niejonizujagcego w sposob bezkonfliktowy,

zapewniajacy bezpieczenstwo,

— zapobieganie szkodliwemu oddziatywaniu pdl elektromagnetycznych poprzez:
przestrzeganie w procesach inwestycyjnych odpowiednich odlegtosci projektowane;j
zabudowy od sieci elektromagnetycznych,

— w przypadku Radiowo — Telewizyjnego Centrum Nadawczego na Choragwicy, na
obszarach, na ktorych przekroczony jest poziom promieniowania
elektromagnetycznego nalezy uniemozliwi¢ przebywanie oséb niepowotanych;
niezbedne jest wykonywanie pomiaréw promieniowania w razie wystapienia czynnikéw

mogacych wptynaé na jego zmiane,
— monitorowanie zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym.

Nie dopuszcza sie lokalizacji stacji telefonii komoérkowej w obszarach zabudowy
mieszkaniowej $redniej intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej oraz w
obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy

jednorodzinne;.

6.6.0CHRONA | GOSPODAROWANIE KOPALINAMI

Na terenie gminy Wieliczka stwierdzono wystepowanie piaskowcow, itow, glin,
kruszywa naturalnego (piaski i zwiry), soli kamiennej, gazu ziemnego, torfu.
Gospodarowanie kopalinami powinno by¢ prowadzone w sposob uwzgledniajacy
racjonalizacje gospodarki i ochrone $rodowiska. Kopaliny powinny by¢ wykorzystane w
celu aktywizacji gospodarczej rejondw ich wystepowania.

W zakresie ochrony i gospodarowaniem kopalinami za niezbedne uwaza sie:

- ochrone udokumentowanych zléz przed formami trwatego zainwestowania
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przestrzennego (w tym zakaz lokalizacji ciggéw komunikacyjnych oraz urzadzen
infrastruktury) uniemozliwiajacymi ich przyszte wykorzystanie,

- ochrone $rodowiska w rejonie eksploatacji poprzez monitorowanie wptywu
eksploatacji zloza na S$rodowisko, renaturyzacje i rekultywacje terendw
poeksploatacyjnych,

- rozwijanie racjonalnej gospodarki odpadami mineralnymi powstajacymi w procesie
eksploatacji zt6z,

- uwzglednianie konsekwenc;ji realizacji zainwestowania kubaturowego w strefach

zwigzanych z wystepowaniem zasobow soli,

- mozliwos¢ rozpoznawania i dokumentowania nowych zt6z poprzez ocene
perspektyw kopalinowych, rozpoznawanie zasobéw w znanych i perspektywicznych
obszarach ztozowych, mozliwos¢ prowadzenia badan geofizycznych, wiercen w celu

poszukiwania zt6z gazu ziemnego i ropy naftowe;j,

- planowanie zagospodarowania zt6z z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

6.7. OCHRONA PRZED OSUWISKAMI

Na terenie gminy Wieliczka lub na terenie bezposrednio do terenéw gminy
przylegtych, na podstawie mapy geologiczno — gospodarczo — sozologicznej w skali
1:25 000 dla gminy Wieliczka, wykonanej na zlecenie Urzedu Wojewo6dzkiego w Krakowie,
Wydziat Ochrony Srodowiska, w roku 1997, stwierdzono wystepowanie 31 zjawisk
osuwiskowych oraz okoto 38 obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw

osuwiskowych.

Najwieksze zageszczenie wystepowania zjawisk osuwiskowych i pokrewnych
zlokalizowane jest w pasie biegnacym przez $rodek gminy, z zachodu na wschéd
(Gotkowice — Sygneczow — Grabdéwki — Janowice — Siercza — Taszyce — Klosow, Kozi
Rozek — tysa Goéra — Chorggwica). Skupienie form osuwiskowych zlokalizowane jest w
rejonie Gosciniec — Swidéwka — Sutkéw. Obszar, na ktérym wystepowanie osuwisk jest
rzadkie lezy na Pogorzu Wielickim i obejmuje rejon Byszyce — Pawlikowice —

Dobranowice. Brak jakichkolwiek zjawisk osuwiskowych stwierdzono w potnocnej czesci
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gminy, w obszarze teras doliny Wisty.

Bezposrednig przyczyna rozwijania sie form osuwiskowych na terenie gminy

Wieliczka jest wysokie uwodnienie gruntdw oraz erozyjne podciecie zboczy.

Celem zapewnienia warunkéw ochrony przed osuwiskami ustalenia polityki

przestrzennej obejmujg dziatania:

— statego monitoringu osuwisk o zasiegu stwierdzonym, o zasiegu prawdopodobnym
oraz terendw predysponowanych do powstawania osuwisk,

— rejestracje nowopowstatych osuwisk,

— wtasciwe odwodnienie gruntéw oraz stosowanie zabiegéw przeciwerozyjnych,

— w sytuacji stwierdzenia pracami geologiczno — inzynierskimi zagrozenia osuwiskami
odstgpienia od realizacji inwestycji lub zastosowania odpowiednich zabezpieczen,

— jako nieprzydatne do zabudowy nalezy traktowac takze dolinki erozyjne, krawedzie i
skarpy morfologiczne,

— jezeli ruchy mas ziemnych wystepujg na terenie przebiegu tras komunikacyjnych
konieczne jest prowadzenie prac remontowych,

— w przypadku projektowania inwestycji w terenie predysponowanym do powstawania
osuwisk i zjawisk pokrewnych, w celu prawidiowego okreslenia przydatnosci gruntéw
na potrzeby budowy przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykona¢ dokumentacije
geotechniczng z ustaleniem kategorii geotechnicznej w/w inwestycji, oraz oceng
zagrozenia wystapienia zjawisk osuwania sie¢ mas ziemnych podczas i po realizacji
inwestycji, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. Z 1998 r. Nr 126, poz. 839). Ze wzgledu
na trudny i problematyczny obszar jakim jest gmina Wieliczka zaleca sie, zeby
dokumentacja geotechniczna byta wykonywana przez uprawnionego geologa. Po
wykonaniu dokumentacji geotechnicznej oraz ustaleniu kategorii geotechnicznej moze
zaistnie¢ koniecznos¢ wykonania dokumentacji geologicznej. A zatem, jezeli obiekt
budowlany zostanie zaliczony do trzeciej kategorii geotechnicznej oraz w ztozonych
warunkach gruntowych do drugiej kategorii geotechnicznej, zgodnie z § 8ust.2 wyzej
cytowanego rozporzadzenia, wowczas na etapie projektu budowlanego powinna

zosta¢ wykonana przez uprawnionego geologa dokumentacja geologiczno-inzynierska.
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Opracowana dokumentacja geologiczna winna zawiera¢ ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na
ewentualne mozliwosci wystgpienia osuwania sie mas ziemnych, wraz z oceng w/w
zagrozenia podczas i po realizacji inwestycji oraz ze wskazaniami dotyczgacymi
sposobow racjonalnego posadowienia projektowanych obiektéw i urzadzen, stosownie
do rozporzadzenia Ministra srodowiska z dnia 3 pazdziernika 2005 r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ dokumentacje hydrogeologiczne
i geologiczno-inzynierskie (Dz. U. Z 2005 r, Nr 201, poz.1673).

— zgodnie z opinig starostwa wielickiego wyrazong postanowieniem — znak OSR.7643
3 3/07 nalezy przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Wieliczka dokonaé¢ aktualizacji granic
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (obszaréw osuwisk o0 zasiegu
stwierdzonym, osuwisk o zasiegu prawdopodobnym oraz obszaréw o zasiegu
predysponowanym do powstawania osuwisk i zjawisk pokrewnych) i sposobow
zagospodarowania tych terenéw. Niezbedne jest takze przeprowadzenie rozpoznania
w zakresie nowych terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ktére mogty
sie ujawni¢ od czasu kiedy zostaly wyznaczone w/w tereny w opracowaniach
planistycznych gminy Wieliczka, w tym w przedmiotowym ,Studium”. Jezeli aktualizacja
wskaze nowe granice terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, wéwczas w
planie miejscowym nalezy wprowadzi¢ zakazy, nakazy oraz dopuszczenia dotyczace
zagospodarowania tych obszaréw. Uwzglednienie w planie miejscowym takich
zakazow, nakazow i dopuszczeh w obszarach innych niz w studium traktowaé nalezy
jako dotrzymanie ustawowego wymogu zgodnosci projektu planu miejscowego z

ustaleniami studium.

6.8. DZIALALNOSC GORNICZA KOPALNI SOLI WIELICZKA

Kopalnia Soli ,Wieliczka” jak i Kopalnia Barycz w likwidacji zaprzestaty wydobycia w
drugiej potowie lat 90-tych XX wieku. Pozostate wyrobiska poeksaploatacyjne beda
jeszcze dtugo oddziatywaé na powierzchnie terenu, osobno od obu kopaln, w granicach i
wartosciach opracowywanych co jaki$ czas ( w miare pozyskiwania nowych materiatow

pomiarowych oraz prowadzonych prac zabezpieczeniowych ) przez jednostki naukowo-
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badawcze szczegétowych prognozach. Teren tak ustalonych szkodliwych wplywow

poeksploatacyjnych nazywa sie terenem pogoérniczym

W celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego nalezy :

— w strefach wystepowania szkodliwych wptywdw poeksploatacyjnych (granica terenu
pogoérniczego) przy ubieganiu sie o pozwolenie na budowe inwestor (w przypadku istnienia
planu zagospodarowania przestrzennego) lub wiasciwy organ samorzadu terytorialnego
(przy warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego) musi uzyska¢ opinie
geologiczno — gorniczg ze strony kompetentnych stuzb Kopalni Soli w Wieliczce, a w
przypadku zgtoszonych przez te stuzby watpliwosci — opracowania dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej, ktorej wyniki pozwolg na sprecyzowanie zalecen
konstrukcyjnych dla nowo wznoszonych obiektow,

— bardzo istotng role przy zagospodarowaniu przestrzennym terenu pogérniczego
odgrywajg czynniki pozagornicze, takie jak osuwiska, grunty budowlane o matej
przydatnosci do zabudowy, ktére zostaty okreslone w opracowaniu Przedsiebiorstwa
Geologicznego w 1989 roku ( dokumentacja w kopalni ). Informacje o tym beda podawane
przy sporzadzaniu opinii geologiczno-gérniczych przez kompetentne stuzby Kopalni,
poniewaz stanowig czynnik szkodliwy, niezalezny od wptywdw poeksploatacyjnych,

— w strefie technicznego zabezpieczenia przed szkodami hydrogeologicznymi
spowodowanymi wyptywem wody do poprzeczni ,Mina” na poziomie IV kopalni Soli w
Wieliczce nalezy konsultowa¢ wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng z kompetentnymi
stuzbami geologiczno — mierniczymi Kopalni Soli w Wieliczce. Po likwidacji wycieku i
ustabilizowaniu sie warunkéw hydrogeologicznych oraz deformacji terenu kwalifikacja
terenu strefy zostanie zweryfikowana,

— podjecie decyzji o lokalizacji obiektu budowlanego na terenie oznaczonym kategorig
IV lub V terenu pogoérniczego Barycz albo w rejonie zagrozonym deformacjami
nieciggtymi wymaga opracowania ekspertyzy gorniczo-budowlanej dotyczacej oceny
mozliwosci oraz warunkéw wystgpienia tego rodzaju deformacji oraz sposobu
posadowienia i konstruowania obiektu,

— umozliwi¢ likwidacje otworéw wiertniczych wierconych w minionych latach z
powierzchni w celach badawczych czy technologicznych, ktére nie zostaty dotychczas

zlikwidowane.
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6.9. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych form ochrony przyrody i krajobrazu. Dla

obszaréw objetych ochrong winny by¢ sporzadzone plany ochrony zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rezerwat przyrody ,Groty Krysztatowe

Na terenie Kopalni Soli ,Wieliczka” w celu ochrony wysokich wartosci przyrodniczych
utworzono rezerwat przyrody ,Groty Krysztatowe”.

W wyznaczonej otulinie rezerwatu obowigzujg nastepujace zakazy:

«--" { Sformatowane: Punktory i

- wykonywania w wyrobiskach roboét techniczno — gérniczych i geologiczno — numeracja

poszukiwawczych bez zezwolenia Wojewody,
- niszczenia i zakrywania obudowg waznych odstonie¢ geologicznych,
- pozyskiwania w wyrobiskach okazéw skalnych bez zezwolenia Wojewody,

- sktadowania toksycznych substancji oraz podsadzania wyrobisk materiatami

szkodliwymi dla srodowiska,

- zmian w zagospodarowaniu powierzchni terenu, ktére mogg pogorszy¢ stan

srodowiska,

Pomniki przyrody

Na terenie miasta i gminy Wieliczka wystepujg 34 pomniki przyrody, bedace bardzo
cennymi elementami s$rodowiska przyrodniczego, wzbogacajgcymi réznorodnosé
biologiczng. W zakresie ich ochrony obowigzuja zakazy wynikajagce z aktu
ustanawiajgcego te forme ochrony przyrody, tj. rozporzadzenia Wojewody lub uchwaly
Rady Miasta i Gminy.

Pomniki przyrody wskazane na rysunku ,Srodowisko przyrodnicze- kierunki

rozwoju”, nalezy obja¢ ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
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Stanowiska dokumentacyjne

W Kopalni Soli Wieliczka, utworzono 40 stanowisk dokumentacyjnych. Uznano za
nie odstfoniecia geologiczne zlokalizowane w ociosach podziemnych wyrobisk kopalni.
Zakazem nalezy objg¢ wszelkie czynnosci mogace spowodowaé uszkodzenie Ilub

zniszczenie obiektu, w szczegdlnosci:

«--" { Sformatowane: Punktory i

- zabudowy odstonie¢ uznanych za stanowiska dokumentacyjne, numeracja

- niszczenie i uszkadzanie obiektéw,

- zasmiecania i zanieczyszczania terenu w otoczeniu obiektow chronionych,

- podejmowania dziatan gospodarczych i inwestycyjnych mogacych negatywnie
wpltywac na warunki ochrony obiektéw, a w szczegdlnosci powodowacé zmiany ich
charakteru.

Uzytki ekologiczne

W odniesieniu do uzytkéw ekologicznych utworzonych na terenie gminy Wieliczka:

Lasu Krzyszkowickiego, obszaru legowego ptactwa wodnego oraz lasu i stawach na
Grabowkach obowigzujg zakazy ustalone w aktach ustanawiajgcych te forme ochrony
przyrody na obszarze gminy Wieliczka czyli:

- niszczenie, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem

obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

- dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki

rybackiej,

- likwidowanie, zasypywanie i przeksztatlcanie matych zbiornikéw wodnych,

starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

- chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat za wyjatkiem czynnosci

zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka,

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Nalezy dazy¢ do objecia formami ochrony przyrody nastepujace obszary:
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- zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Wieliczka, gmina
powinna podja¢ dziatania w kierunku ustanowienia uzytku ekologicznego ,Dolina Wilgi”
obejmujgcego najcenniejszy przyrodniczo odcinek rzeki w celu zachowania
naturalnego charakteru rzeki oraz zwigzanej z nim flory (ostrozen warzywny, grazel

z6Mty) i fauny (skojka gruboskorupowa, ptazy, wydry, czajki, rak rzeczny).

Na terenie gminy Wieliczka wytypowano 21 ostoi przyrody. Ze wzgledu na
niewielkie rozmiary oraz izolacje przestrzenng ostoje te nie sg w stanie trwale utrzymac
samowystarczalnych populacji wielu z wystepujacych w nich roslin i zwierzat. Nalezy
dazy¢, w miare mozliwosci do utworzenia sieci, na ktorg sktadac sie beda tereny o rézne;j
przyrodniczej wartosci tworzace stabilny system utrzymujgcy wysoka bioréznorodnos¢

catego terenu gminy.

6.10. OCHRONA PRZYRODY | ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

W zakresie ochrony przyrody i réznorodnosci biologicznej za niezbedne uwaza sie:
— otoczenie ochrong najcenniejszych przyrodniczo lasow,
— zachowanie mokradet, tak trzeslicowych, starorzeczy, wystepujacych na
brzegach rzek laséw tegowych i innych zespotéw rodlinnosci zwigzanych ze
Srodowiskiem wodnym,
— zachowanie i powiekszanie obszaréw zieleni miejskiej na terenie miasta
Wieliczka, wykonywanie niezbednych zabiegdw pielegnacyjnych,
— ochrona korytarzy ekologicznych, takich jak dolina Wisty, Wilgi, doliny
potokdw i ciekéw wodnych,
— zachowania weztéw ekologicznych dotyczacych zbiorowisk lesnych,
— utrzymanie optymalnego stanu na obszarach rolniczych, zieleni gminnej,
dziatkach prywatnych,
— konserwacje zieleni wysokiej na obszarze gminy,
— nasadzenia drzew i krzewow,
— zachowanie réznorodnosci gatunkowe;.

W celu tworzenia warunkow dla bioréznorodnosci nalezy wykluczy¢:

- przeznaczenie terendw zieleni na cele nie zwigzane z gospodarowaniem zielenia,
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- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, gtéwnie przez niewfasciwie prowadzong
regulacje rzek i potokow,
- zmniejszanie istniejacego drzewostanu,

- stosowanie na terenach lesnych chemicznych srodkéw uprawy i ochrony roslin.

6.11. GOSPODARKA LESNA

W odniesieniu do gospodarki lesnej w nawigzaniu do warunkoéw lokalnych
charakteryzujacych sie stabg lesistoscig (okoto 7,9% powierzchni gminy), priorytetowym

zadaniem jest ochrona gruntéw lesnych polegajgca na:

— ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw
masowych ziemi;

— przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej,

— poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich

produkcyjnosci.

Prowadzenie gospodarki lesnej powinno sie odbywaé zgodnie z przepisami prawnymi —

ustawa o lasach w oparciu o plany urzadzenia laséw.

6.12. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Analizujgc dotychczasowg polityke rolng w miescie i gmina Wieliczka mozna wskazaé
elementy, ktére stanowig potencjalne mozliwosci rozwoju tej funkcji jak i elementy
niekorzystne.

Do elementéw korzystnych naleza:
— wysoki udziat uzytkéw rolnych (5 887 ha) — okoto 60%,
— wysoki 93% udziat gleb klas bonitacyjnych I-1V,

— duzy udziat gleb kompleksu pszennego dobrego,
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Do elementéw niekorzystnych zaliczy¢ nalezy:
- nadmierne rozdrobnienie gospodarstw rolnych oraz duzy udziat dziatek rolniczych
tj. obszaréw ponizej 1,0 ha (77,7%),
- powszechne w gminie Wieliczka odchodzenie od prowadzenia dziatalnosci rolniczej
na rzecz dziatalnosci ustugowej, ustugowo — produkcyjnej,
- wystepujgce powszechnie zjawisko erozji gleb,
- ekonomiczna nieoptacalnos¢ prowadzenia gospodarki rolnej,
- rozbudowe uktadu istniejacych i projektowanych arterii komunikacyjnych w
bezposrednim sgsiedztwie gruntéw rolnych,
- stwarzanie warunkéw ekonomicznych dla lokalizacji inwestycji o strategicznym
znaczeniu dla poza rolniczego rozwoju gminy.

Na podstawie stwierdzonych uwarunkowan oraz oczekiwan wiascicieli gruntow

wyrazonych we wnioskach i uwagach ztozonych do Studium przyjeto, ze w gminie
Wieliczka nastepowac bedzie zmniejszenie skali dziatalno$ci rolniczej, a co za tym

idzie zmniejszenie powierzchni gruntow dla produkc;ji rolne;.

. . . . 0 rx . . . . _«- -~ | Sformatowane: Punktory i
W zwigzku z tym wyznacza sie niewielkg ilos¢ obszaréw rolniczych potencjalnie® {numeracja Y

przydatnych dla prowadzenia dziatalnoéci rolniczej w potudniowej czesci gminy. Na
pozostatej czesci terendw rolniczych w granicach gminy wskazuje sie mozliwos¢ m.in.
lokalizacji obszarow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq
zabudowy zagrodowej, w ktérych granicach nalezy wyznaczy¢ wysokg powierzchnie
biologicznie czynna.

Wyznaczenie takich obszaréw wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 ZESTAWIENIE OBIEKTOW ZABYTKOWYCH | STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

Przedstawione  ponizej zestawienie obiektdow zabytkowych i  stanowisk
archeologicznych wykonano w oparciu o materiaty udostepnione przez Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

WYKAZ ZESPOLOW OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW NA
OBSZARZE GMINY

CHORAGWICA

ZESPOL. DWORSKI wt. Jan Pasek: nr w rejestrze -A-580
a. dwor drewniany 1 éw. XX gruntownie remontowany 1983-1986
b. park krajobrazowy XIX

GORZKOW
KOSCIOL PARAFIALNY P.W. MB CZESTOCHOWSKIEJ: nr w rejestrze -A-277
mur. 1910-1914

GRABIE
ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO P.W. WNIEBOWZIECIA NMP:
nr w rejestrze -A-293

a. kosciot drewniany 1742 , remont. 1982-1984

b. dzwonnica drewniana XVIII

PODSTOLICE

ZESPOL KOSCIOELA PARAFIALNEGO P.W.SW.DUCHA: nr w rejestrze -A-252
a. kosciot drewniany 1827, cz.przebud.1870, remont.1990-1992
b. organistowka mur. XIX/XX

RACIBORSKO

POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKIEGO:
a. spichlerz, wt. Andrzej Kwarcinski , mur, XVIII/XIX , remont.1986-1989 - {Sformat_owane: Punktory i J
nr w rejestrze -A-481 numeracja

b. park krajobrazowy , XVII-XIX, przeksztatcony nr w rejestrze -A-512 - ‘{Sformat_owane: Punktory i J
numeracja

SIERCZA
ZESPOL DWORSKI, uzytk. ,Baza” i Zgromadzenie S.S. Urszulanek Unii Rzymskiej:
nr w rejestrze -A-660
a. dwor mur. pocz. XIX przebudowany i adaptowany na dom zakonny 1.20 XX
b. kaplica mur. 1¢w. XX
c. oficyna | mur. XVII/XIX
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d. oficyna Il mur. 1¢w. XX

e. stajnia mur.1 pot. XIX

f.  stodota mur. XVII/XIX

g. park krajobrazowy XVIII/XIX

SLEDZIEJOWICE
ZESPOL DWORSKI, wt. Henryk Kusnierz: nr w rejestrze-A-344
a. dwor drewn-mur.1823, remont od 1992
b. oficyna mur. 1 pot. XIX
c. stodofa z kieratem mur. 2 pot. XIX
d. park krajobrazowy , XVIII ok. 1823

WIELICZKA
UKELAD URBANISTYCZNY, XIlI-XIV, modyfikowany do XX nr w rejestrze -A-447

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. KLEMENSA nr w rejestrze -A-198
a. kosciot mur. XII/XIV, kaplica Morstindw 1693, proj. Jan Ignacy Delamars,
zburzony 1786, odbud. 1804-1806, bud. Maciej Jozef Lebzeltern, konsekrowany
1825, przebud. fasady zach. 1888 arch. Stawomir Odrzywolski, przebud. zakrystii i
biblioteki 1979, remont wiezby dachowej i wymiana pokrycia dachu 1980, gruntownie
remontowana kaplica Morstinéw 1990-1992
b. dzwonnica mur. 1696-1699, arch. Michat Pellegrini
c. plebania, ul. Sikorskiego 8 , mur.1835-1842, remont 1885, gruntownie
remontowana od 1989, ob. siedziba Banku BPH
d. plebania, ul. Zamkowa 7, mur koniec XIX nr w rejestrze -A-455

KOSCIOL. REKTORALNY P.W. SW. SEBASTIANA, drewniany 1581, konsekrowany 1598,
przebud. XVIII, gruntownie remont.1898-1912 (polichromia Wiodzimierza Tetmajera 1906)
nr w rejestrze-A-199

ZESPOL KLASZTORNY FRANCISZKANOW-REFORMATOW, ul., ul .Brata Alojzego
Kosiby: nr w rejestrze -A-173
a. kosciot p.w. $w. Franciszka z Asyzu ,mur. 1624-1626, remont po pozarze 1718-
1721, remont. 1846-1847, uzupetnienie wystroju 1862, remont. 1878-1879,
polichromia wnetrz 1928 , wg proj. Jana Bukowskiego , remont. 1983, dobud. Kaplicy
Matki Bozej 1989-1990, proj. Andrzej Gaczot i Maria Makarewicz, remont po
katastrofie w Kopalin Soli w Wieliczce 1992-1994
b. klasztor, mur., 1650-1655; remont po pozarze 1718-1721; 1755, remont po
katastrofie w Kopalni Soli w Wieliczce, 1992-1994

ZESPOL BOZNICY
a. bodznica, ul. Wiejska 9, mur. k. XVIII, zdewastowana 1939-1944, zabezpieczona
1980, nr w rejestrze-A-570
b. szkota zydowska (bdznica dla kobiet) ob. nie uzytkowana ul. Wiejska , mur. k.
XVIII, zdewastowana 1939-1645 nr w rejestrze -A-570
c. dom modlitwy, ob. Spotdzielnia Inwalidow , ul. Seral 11, mur. ok.1911 przebud.
po 1945
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ZESPOL. ZAMKU ZUPNEGO , uzytk. Muzeum Zup Krakowskich nr w rejestrze -A-579
a. ,Dom posrod Zupy”, mur. k. XllI, nadbud. pietra 1 pot. XIV, przebud. po 1670,
przebud. i remont. XVIII/XIX , przebud. dachu 1 pot. XIX zniszczony 1945 ,
odbud.1976-1985
b. Dom Zupny , mur.ok.1361, odbud. Po pozarze 1473-1475, przebud. 1536-1539,
gruntownie remont. przed 1685 , remonty 1724-1725, przebud. elewacji ok. 1840,
gruntownie remont. 1983-1992
c. Kuchnia zamkowa , mur. ok. 1368 , przebud. 2 pot. XV, rozebrana 1724-1725,
zastapiona przez przybuddéwke przed 1818 , zniszczona 1945, fundamenty ujawnione
w czasie badan archeologicznych 1966-1968, remont zachowawczy 1994-1995
d. Wozownia ob. pomieszczenia pomocnicze muzeum i gastronomia, mur. 1834-
1836, nadbud. 1901, gruntownie remont. 1992-1994
e. Relikt muru obwodowego pierwotnego zatozenia zamkowego, mur k. XIll,
ujawniony w czasie badan archeologicznych1966-1968
f.  Relikt obwodu obronnego zamku, mur. k. XlII, ujawniony w czasie badan
archeologicznych w 1966- 1968
g. Park k. XVI, ozdobny ogréd kwaterowy 1714-1717 , rewaloryzacja od 1994
h. Pozostatosci miejskiego muru obronnego z basztg mur. 1361, przebud. XVI —
XVIII neogotycki krenelaz baszty 1860, rewaloryzacja 1937-1938 , remont.1995

ZESPOL STAROSTWA , ul. Mickiewicza 10-12 nr w rejestrze —A-630
starostwo II, ob. dom mieszkalny , mur, ok. 1837, przebud. k. XIX

ZESPOL. MAGISTRATU , ul. Powstania Warszawskiego 1 nr w rejestrze -A-548
a. magistrat, mur. po 1875 ( z czesciowg adaptacjg zespotu szpitalnego $w. Ducha
z XIV) remont . 1988-1990
b. kordegarda, mur ok. 1837, remont. 1988 — 1990

SZKOLA GORNICZA | MUZEUM SALINARNE, ob. siedziba Starostwa,
ul.Dembowskiego 2, mur. 1897-1898, arch. Tadeusz Mostowski, gruntownie remont 1978-
1986, nr w rejestrze A-522

SAD GRODZKI , ob. Zespot Szkot Zawodowych , ul .Danitowicza nr 12, mur. ok. 1893,
proj. Jan Hajarczyk , remont. 1985-1986, nr w rejestrze A-573

ZESPOL UZDROWISKA nr w rejestrze -A-567

dom nr 3, mur. 1873, przebud. 1907

dom nr 4, mur. 1873, przebud. 1907 i gruntownie 1941

dom nr 5, mur. 1873, przebud. 1907 i gruntownie 1942

park bt. Kingi, krajobrazowy 1867 , przekomponowany 1900-1907

dom salinarny Markszajderow, ob. nie uzytkowany , ul. Danitowicza 13 , mur.
przed 1783, przebud.ok.1898

f.  tazienki salinarne mur. 1912 , proj. Wtadystaw Ekielski, przebud. po 1945,
remont. 1983-1989, rekonstrukcja 2006-2007

PoO0TD

SZPITAL SALINARNY, ob. dom mieszkalny, ul. Limanowskiego nr 34, mur. 1838-1839,
nr w rejestrze -A-572
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ZESPOt DWORCA KOLEJOWEGO ,WIELICZKA” ul. Dembowskeigo 57
nr w rejestrze-A-626

a. dworzec mur. pocz. XX - {Sformatowane: Punktory i
b. dom mur. XIX/XX numeracja

SUKIENNICE, ob. dom handlowy, ul. Powstania Warszawskiego 14, mur. przed 1835,
przebud. XIX/XX proj. Jan Hojarczyk, modernizowane i adaptowane 1991-1992
nr w rejestrze -A-627

HOTEL ,POD ZLOTYM ANIOLEM”, ob. budynek administracyjno-handlowy Spétdzielni
Rolniczo-Handlowej ,Socha” , pl. Kosciuszki 1, mur. ok. 1835, przebud. z obud. skrzydta
1899, remont. 1988-1990 nr w rejestrze -A-563

BUDYNEK STRAZY POZARNEJ , ul. Limanowskiego , mur. XIX/XX proj. Jan Hojarczyk,
nr w rejestrze -A-714

TUROWKA — ZESPOL. DAWNEJ WARZELNI SOLI, ob. hotel, ul. Zeromskiego1, mur.
1812-1814, rekonstrukcja 2001-2006, nr w rejestrze A-531

ZESPOL. KOPALNI SOLI nr w rejestrze -A-580, A-543, A-544
a. kopalnia, XIlI-XX (wpisana na pierwsza liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturalnego i Przyrodniczego UNESCO w 1978)
b. nadszybie ,Danitowicza” , Park bt. Kingi , mur 1898 (szyb wybity 1635-1640),
remont 1987-1989
Cc. nadszybie ,Goérsko” , mur. 1896 (szyb wybity po 1620 ), przebud. po1908 ,
remont . 1986 —1987
d. dom salinarny nadszybia ,Gorsko” , ul. Gérsko 8 mur. 1804 lub 1812
e. dom salinarny nadszybia ,Janina” , ul. Janinska 24 , mur. przed 1818 , przebud.
k. XIX
f.  nadszybie ,Bt. Kingi” , mur ok. 1868 (szyb wybity 1863-1867), rozbud. ok. 1898
g. nadszybie ,Regis” , mur. ok. . 1860-1861 , proj. Karol Decker (szyb wybity ok.
1355) , przebud.1890-1892, przebud. 1960, remont. 1887 i od 1990
h. nowa warzelnia , ul. Dembowskiego , mur. 1910-1913, przebud. po 1945,
W znacznej czesci wyburzona

KOLONIA GORNICZA ,NIWA”, pomiedzy ulicami: Lednicka, Chopina, Zyblikiewicza,
Sowinskiego a ulicami : Gtowackiego , tokietka, Gérniczg, 1908-1910

ZESPOL PALACU SALINARNEGO ZW. ,KONOPKOWSKIM”, ul.Stowackiego 22 nr w
rejestrze -A-510
a. patac Konopkéw , mur. ok.1784, przebud. 1808-1814, arch. Postawka,
remont.1838 ,bud. Rischka, remont 1988-1992, ob. siedziba IPN — oddziat Krakow
b. oficyna, ul. Stowackiego 18/20 , mur. ok. 1784, przebud. z adaptacjg na stajnie i
mieszkania po 1808 , przebud. XIX/XX i po 1945
c. oficyna, ul. Stowackiego 16, mur. k. XIX

PALAC PRZYCHODZKICH, ob. Liceum Ekonomiczne , Rynek Gtéwny nr 2, mur. 0. 1784,
przebud. ok. 1819, przed 1878 i 1914, proj. Jan Hojarczyk, przebud. 1966, remont.1984,
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nr w rejestrze -A- 533
DWOR, ul. Sienkiewicza nr 14, drewn. 1 pot. XIX , nr w rejestrze - A-625
KWATERA WOJENNA na cmentarzu komunalnym, nr w rejestrze - B-543

ul. Dembowskiego:

ZEPOL. DOMU SALINARNEGO, NR1 nr w rejestrze -A-573
a. dom mur. 1847 , przebud. pocz. XX
b.  wozownia , mur. k. XIX

DOM SALINARNY, NR 3, nr w rejestrze -A-567
Mur. przed 1847 , przebud. k. XIX

DOM NR 15 nr w rejestrze -A-538
Mur. XIX/XX, remont w latach 80-tych XX w.

ul. Danitowicza:
DOM NR 9, drewniany, nr w rejestrze -A-540, ob. karczma ,Halit”
zbud. 1783, przebud..ok.1989 , remont

ul. Zamkowa:
DOM NR 1 nr w rejestrze -A-545
mur. po 1878 , remont

DOM NR 3 nr w rejestrze -A-539
mur.1893, proj.Jozef Krytowski , przebud.

Ul. Legiondw:
DOM NR 8 nr w rejestrze -A-559

Ul. Batorego:
DOM NR 11, nr w rejestrze -A-559
Mur. pocz. XX, remont.

Rynek Gérny:

DOM NR 9, nr w rejestrze-A-557

mur. pocz. XIX, przebud. k. XIX , remont.1988-1992
DOM NR 6, nr w rejestrze -A-565

mur. k.XIX, proj. Jan Hojarczyk

DOM NR 7, nr w rejestrze -A-541

Mur. po 1776, przebud. XIX , remont 1983

Ul. Powstania Warszawskiego:
DOM NR 5, nr w rejestrze -A-564
rég ul. Moniuszki nr 2 , mur. ok. 1906, proj. Jan Hojarczyk

Ul. Pitsudskiego:
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WILLA W OGRODZIE-DOM NR 25, nr w rejestrze -A-548
Mur. 1926, proj. Teodor Hoffman, remont

Ul.Ks.Goliana:

DOM NR 2, nr w rejestrze -A-575

Mur. pocz. XIX, gruntownie przebud. XIX/XX
DOM NR 6, nr w rejestrze -A-568

Mur.1890

DOM NR 12, nr w rejestrze -A-532
Mur.2.pot.XIX

2.2 WYKAZ ZESPOLOW | OBIEKTOW UJETYCH W EWIDENCJI ZABYTKOW
BOGUCICE

Ul. Dluga
DOM NR 11, wt. Jan Sosina, drewn. 1909

Ul. Reformacka

DOM NR 46, wit. Jan Czekaj, drewn. 1911

DOM NR 48, wt. Wiadystaw Meka , drewn. 1905
DOM NR 54, wt. Aniela Stachura, drewn. 1900

Ul. Zrédlana
DOM NR 6, wi. Teofila Czopik, drewn. 1905

BRZEGI

DOM NR 2, wt. Jan Kobiatka, drewn. 1988

DOM NR 4, wit. Jan Mielec, drewn. 1897

DOM NR 66, wt. Jozefa Obrzot, drewn. 1912

DOM NR 66, wt. Jan Krason, drewn. 1896

BYSZYCE

KOSCIOL. PAR.P.W.MB ROZANCOWEJ, mur.1876, rozbud.1910-1911
CHORAGWICA

DOM NR 5, wt. Maria Pasek, drewn. 1905

DOM NR 41, wt. Jan Stawowczyk, drewn. 1923

DOM NR 50, wt. Andrzej Ostrowski, drewn. 1907

DOM NR 79a, wt. Stefania Rutka, drewn. 1920

STODOLA w zagrodzie nr 64, nie uzywana, drewn. 2 pot.XIX

CZARNOCHOWICE
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DOM NR 45, wt. Antonina Plonka, drewn. 2 pot. XIX
DOM NR 68, wi. Irena Szlapa, drewn. 2 pot. XIX
DOM NR 74, wt. Anna Waéjtowicz, drewn. 1914
DOM NR 88, wit. Jézefa Batko, drewn. 1910

DOM NR 97, wt. Wiadystaw Czapik, drewn. 1888

DOBRANOWICE

KAPLICA , mur, 1914
SZKOLA |, mur, 1914

POZOSTALOSCI ZESPOtU DWORSKIEGO, wt. Alina de Junien Sarnecka
a. spichlerz drewn. —mur., 1pot. XIX, przebud. na dom XX
b. park krajobrazowy, XIX/XX

ZAGRODA NR 6, wt. Kazimierz Domon
a. dom drewniany k. XIX/XX
b. stodota drewniana k. XIX

ZAGODA NR 8, wt. Henryk Sikora

a. dom drewniany k. XIX D {Sformatowane: Punktory i
b. stodota drewniana k. XIX numeracja

ZAGRODA NR 13, wt. Janina Zak
e. dom drewniany k. XIX
f. stodota drewniana 1882

DOM NR 10, wt. Maria Ochonska, drewn. 1919

DOM NR 15, wt. Michalina Wrona, drewn. 2 pot.XIX

DOM NR 19, wt. Roman Kornio, drewn. 2 pot.XIX

DOM NR 44, wit. Jézef Strojny, drewn. 1893

DOM NR 52, wt. Anna Dudek, drewn. 2 pot.XIX

DOM NR 55, wt. Konstancja Janus, k.XIX

DOM NR 60, wt. Helena Dudek, drewn. 1904

STODOLA w zagrodzie nr 3, wt. Emilia Jedrzejczyk, drewn. 2 pot. XIX
STODOLA w zagrodzie nr 18, wt. Czestawa Jackowiec, drewn. k.XIX
STODOLA w zagrodzie nr 24, wh. Jerzy Sagan , drewn. 2 pot.XIX

GOLKOWICE

ZESPOr. DWORSKI, wt. Marian Gora

e. dWéI’, mur., XIX/XX <«- -~ Sformatowane: Punktory i
numeracja

f. stodota ze spichlerzem, drewn. XIX/XX

ZAGRODA NR 34, ob. nie uzytkowana:
a. dom, drewn., 1876
b. stodota, drewn., k. XIX
c. piwnica, mur., k. XIX
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ZAGRODA NR 92, ob. nie uzytkowana:
a. dom, drewn., XIX/XX
b. stodota I, drewn., XIX/XX

g. stodota II, drewn., XIX/XX - I

DOM NR 18, wt. Stanistaw Jatocha, drewn. k. XIX

DOM NR 22, wt. Antoni Guzik, drewn. 1843, przebud .pocz. XX
DOM NR 30, wt. Stanistawa Bobek, drewn. 1883

DOM NR 31, wt. Agnieszka Jatocha, drewn. pocz. XX

DOM NR 66, wt. Wojciech Guzik, drewn. 2 pot. XIX

DOM NR 89, wt. Wiestaw Pamuta, drewn. 2 pot. XIX

DOM NR 115, wt. Irena Jatocha, drewn. 2 pot. XIX

DOM NR 117, wt. Dorota Kedryna, drewn. 1903

DOM NR 134, wt. Maria Wrona, drewn. 1898

DOM NR 140, wt. Stanistaw Kaczmarczyk, drewn. 2 pot. XIX
DOM NR 143, wh. Tadeusz Machowski, drewn. pocz. XX
DOM NR 171, wt. Julia Jatocha, drewn. k. XIX

DOM NR 175, wt. Jan Jatocha, drewn. 1883

DOM, drewn., k.XIX

GORZKOW
KAPLICZKA, mur., 1868
STRAZNICA OSP, drewn., pocz. XX
ZAGRODA
a. dom mur., 2 pot. XIX
b. spichlerz, mur., 2 pot.XIX
DOM NR 16, wi. Franciszek Nowak, drewn. , 1869
STODOLA w zagrodzie nr 14, wt. Jézef Cieslik, drewn., pocz. XX
STODOLA w zagrodzie nr 17, wt. Helena Multana, drewn., 2 pot. XIXw.
GRABIE
ZAGRODA NR 38, wt. Zuzanna Kunda:
a. dom mur., 2 pot. XIX
b. spichlerz, mur., 2 pot.XIX
DOM NR 79, wt. Krystyna Chwaja, 1867 drewn. k. XIX
DOM NR 81, wi. Stanistawa Jarzyna, drewn. , 2.pot.XIX
DOM NR 86, wit. Janina Szewczyk, drewn. , 2.pot.XIX

DOM NR 87, wit. Krystyna Maniecka, drewn. , 2.pot. XIX
DOM ZE STODOLA NR 95, wt. Leszek Nosek, drewn., 2.pot. XIX
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DOM NR 100, wt. Zuzanna Wojtal, drewn. 2 pot.XIX

DOM NR 107, wt. Maria Dziurbiel, drewn. 1938

DOM ZE STODOLA NR 151, wt. Krystyna Juszczyk, drewn. XIX/XX
DOM , wt. Ryszard Jaworski, drewn., ok.1900

DOM, drewn. 2 pot.XIX

STODOLA w zagrodzie nr 25, wt. Anna Woijtal, drewn., przebud. XX

GRABOWKI

DOM NR 44, wt. Jan Gaweda, drewn.1868 przebud. k.XIX
DOM NR 53, wt. Adam Bernas, drewn. , k.XIX, przebud. XX
DOM NR 78, wt. Antoni Wiodarczyk, drewn. , 3 ¢w. XIX

GRAJOW

ZESPOL. DWORSKI, wt. Zofia Kotsch
a. dwoér, mur., 1 pot. XIX, przebud. po 1945
b. spichlerz, mur., 1 pot.XIX
c. park krajobrazowy, XIX-XX

ZAGRODA NR 12, wi. Stanistaw Kmiecik:
a. dom drewn., k. XIX
b. obora, drewn., k. XIX
c. stodota, drewn., 2 pot. XIX

ZAGRODA NR 12, wi. Stanistaw Kmiecik:
a. dom drewn., 2 pot. XIX
b. stodofa, drewn., 2 pot. XIX

DOM NR 2, wt. Jozefa Wrona, drewn., XIX/XX

DOM NR 11, wt. Jan Kmiecik, drewn.1883

DOM NR 16, wit. Zdzistaw Zuziek , drewn. , ok. 1910

DOM NR 33, wit. Jozefa Nowak , drewn. , 1910

DOM NR 77, wit. Stanistawa Kiedacz, drewn.2 pot. XIX

DOM NR 78, wi. Zofia Kupiec , drewn. , k XIX

DOM NR 116, wt. Wiadystawa Witoch , drewn. , XIX/XX

DOM NR 135, wi. Karol Wrona , drewn. , XIX/XX

STODOLA w zagrodzie nr 19, wt. Wanda Kmiecik, drewn., k. XIX
STODOLA w zagrodzie nr 20, wt. Leszek Cygan, drewn., 2 pot.XIX
STODOLA w zagrodzie nr 62, drewn., 2 pot. XIX

JANOWKA
ZESPOt. DWORSKI STOJOWSKICH, MORSTINOW i MEHOFFEROW
a. fundamenty drewn. dworu, mur. , 1 pot. XVIIl, rozebrany 1948-1949

b. stodofa ze spichlerzem , wt. Zofia Malinowska, mur., 1859

DOM NR 16, wt. Henryk Woron, drewn., 1 pot.XIX
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JANOWICE

SZKOLA , mur., pocz. XX
STODOLA DWORSKA, wt.Zofia Domanik, mur., 1 pot. XIX, przebud. po 1945
ZAGRODA NR 42, wt. Maria Tarcza:

a. dom, drewn., k. XIX

b. stodofa, drewn., 2 pot.XIX

ZAGRODA NR 65, wt.Maria Skéra
a. dom, drewn.,1908
b. stodofa, drewn., 2 pot. XIX

STODOLA w zagrodzie nr 88, wt. Jan Piatek , drewn. 2 pt. XIX

KOKOTOW
KAPLICA, mur., 1902

ZESPOL DWORSKI

dwor, wt. UMG Wieliczka, mur., XVIII/XIX, przebud. pocz. XX, remont.1985-1986
czworak, wi. A A i M.Klichowie, mur., ok.1900

ruina stajni, A.A.i M. Klichowie, mur., przed 1900

chlew, wt. A A. i M.Klichowie, mur., ok. 1920

park krajobrazowy, XIX i XX

®Po0oTW

DOM NR 12, wit. K. Snopkowski, drewn. po 1850, przebud. XX
DOM NR 53, wt. W. Wozniak , drewn.,2 pot.XIX , przebud. XX

KOZMICE MALE

KAPLICA,MUR., XIX

POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKIEGO , wit. Stanistaw Péttorak
a. stajnia, mur.,0k.1925
b. stodota, mur-drewn., 1 pot.XIX

DOM NR 15, wt. Wojciech Kucharczyk, drewn. przed 1867

DOM NR 20, ob. nie uzywany , drewn. k. XIX

DOM NR 45, wi. Piotr Oles, drewn.,pocz. XX

KOZMICE WIELKIE

KAPLICA, mur., 1pot.XIX, przebud., k. XIX

POCZTA, mur., XIX/XX
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ZAGRODA MLYNARSKA NR 7, wt. Janina Pirowska:
a. miyn mur.-drewn., 1925
b. stodotfa, drewn., 1879

ZAGRODA MLYNARSKA, wi. Jan Pirowski:
a. dom drewn. po 1920
b. miyn, mur.-drewn. po 1920

ZAGRODA NR 15, wi. Piotr Krzyzak
a. dom, drewn. przed 1880
b. stodofa, drewn, k. XIX

ZAGRODA NR 18, wh. Malgorzata Kubis
a. stodota |, drewn.pocz. XX
b. stodofa Il, drewn. pocz. XX

ZAGRODA NR 19, wt. Joanna Wilk:
a. dom, drewn.—-mur., 2 pot. XIX 1914-1915
b. stodota, drewn. XIX/XX

ZAGRODA NR 25 , wih. Albina Danda:
a. dom, drewn, k. XIX
b. stodota, drewn. —pleciona, k. XIX

ZAGRODA NR 26, wit. Stanistaw Rozwadowski
a. stodota |, drewn.pocz. XX
b. stodofa Il, drewn. pocz. XX

ZAGRODA NR 34, wt. Maria Jarzgbek
a. dom, mur.1903
b. stodota, drewn.XIX/XX

ZAGRODA NR 90, wh. Wiadystaw Pigtek:
a. dom, drewn. ok. 1904
b. stodota, drewn. pocz XX

ZAGRODA NR 113, wi. Stanistaw Kusina:
a. dom, drewn. ok. 1895
b. stodota, drewn.-pleciona , pocz. XX

ZAGRODA NR 180, wit. Halina Stachura
a. dom,drew., 2 pot. XIX
b. stodota, drewn. pocz. XX

DOM NR 16,wt.Jozef Donimirski , mur. 1 éw. XX
DOM NR 23, wit. Zofia Srebacz, drewn.,2 pot. XIX
DOM NR 157, wi. Janina Michalik , drewn., k. XIX, przebud. przed 1939

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 107



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

STODOLA w zagrodzie nr 114, wt. Stefan Jania, drewn. k. XIX
LEDNICA GORNA

ZAGRODA NR 38, wt.Maria Swieza:
a. dom drewn., 2 pot. XIX
b. stodotfa, drewn. 2 pot. XIX

DOM NR 2,wt.Jan Windak, drewn. 2 pot. XIX

DOM NR 6, wt. Maria Wilk, drewn., ok. pot. XIX

DOM NR 44, wit. Jan Krystyna Bodzioch, drewn. k. XIX

DOM NR 47, wi. Irena Kowalczyk , drewn., 1842, przebud. XX

MALA WIES
KAPLICZKA MB CZESTOCHOWSKIEJ , mur., 1850

ZAGRODA NR 23, wi. Natalia Katuza:
a. dom. drewn., 1908
b. stodofa, drewn. k. XIX

DOM NR 10, wt. Adam Kubis, drewn., k. XIX

DOM NR 14, wt. Jakub Smeder , drewn., 2 pot. XIX
DOM NR 22, wt. Janina Danda, drewn. pocz. XIX
DOM NR 32, wt. Wactaw Majewski , drewn., k. XIX
DOM NR 35, wi. Julia Piwowarczyk, drewn., 2 pot. XIX
DOM NR 45, wt. Stanistaw Oleksa , drewn., 1910
DOM NR 48, wi. Stanistaw Talaga, drewn. k. XIX
DOM NR 51, wt. Maria Celary, drewn., 1922

MIETNIOW
ZAGRODA NR 44 , wt. Julian Pasek:
a. dom, drewn., k. XIX
b. stodofa, drewn., k.XIX
ZAGRODA NR 44 , wt. Zofia Pracuch:
c. dom, drewn., k. XIX
d. stodota, drewn., k. XIX
DOM NR 41, ob. nie uzytkowany, drewn., pocz. XX
STODOLA w zagrodzie nr 13, wi.Danuta Gtab, drewn., pocz. XX
PAWLIKOWICE

ZESPOr. DWORSKI MORSTINOW, wt. Zgromadzenie Ksiezy Michalitéw:
a. zakfad ks. Michalitéow (na miejscu drewn. dworu), mur., 1903
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dzwonnica, drewn., 1950
czworak , mur., 1 pot. XIX
stajnia, mur., pocz. XX

park krajobrazowy, ok. 1903

©Pao0T

DOM NR 14, wt. Wojciech Kowal, drewn. ok. 1900

DOM NR 19, wit. Antoni Bodzioch, drewn., pocz. XX

DOM NR 32, wt. Helena Grochal , drewn., pocz. XX

DOM NR 39, wt. Joanna Batko, drewn. k. XIX

DOM, wt. Jan Lesniak, drewn. pocz. XX

STODOLA w zagrodzie nr 112, wt. Maria Tatara, drewn.- pleciona ,pocz. XX

PODSTOLICE
KAPLICZKA, mur., pot XIX
DWOREK, drewn., 1 pot., XIX, przebud. XIX/XX

ZAGRODA NR 30, wt. Wanda Gawor:
a. dom mur.,pocz. XX
b. stodofa, drewn., pocz. XX

ZAGRODA NR 35, wt. Edward Koziot
a. dom, drewn., 1904, remont., 1932-1934
b. stodofa, drewn., pocz. XX

DOM NR 2, wt. Stanistaw Salawa, drewn. 1832, cz. rozebrany ok. 1980
DOM NR 83, wt. Anna Miskiewicz, drewn., 1880
RACIBORSKO

POZOSTALOSCI ZESPOLU DWRSKIEGO MORSTINOW, wt. parafia rzym.-kat.( na
miejscu rozebranego dworu nowy kosciot p.w.MB Kroélowej Polski):

a. dzwonnica, drewn.ok.1950

b. czworak, mur., 2 pot. XIX

ZAGRODA NR 49, wt.Wtadystaw Sporysz:
a. dom, drewn., 1898
b. stodofa, drewn., 1898

ZAGRODA NR 132, wt. Helena Sleczka:
a. dom, drewn., 1922
b. stodofa drewn., pocz. XX

DOM NR 25, wt. Anna Gotda, drewn.,2 pot. XIX
DOM NR 53, wt. Maria Hartabus, drewn., pocz. XX
DOM NR 82, wt. Franciszek Chlebda , drewn., pocz. XX
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ROZNOWA

DOM NR 10, wt. Ludwika Dumanska, drewn.,k. XIX
DOM NR 25/28, wit. Maria Pawlarska, drewn., ok.1910

SIERCZA
KAPLICZKA, mur., pocz. XX
ZAGRODA NR 2 Marta Zajac:
a. dom, drewn., ok. 1890
b. stodota drewn., ok. 1920
DOM NR 129, wt. Adam Seweryn, mur., 1 pot.XX
STRUMIANY
SZKOLA, ob. Przedszkole, mur. ok. 1910
DOM NR 9, wh. Emilia Kania , drewn., ok.1850
SULKOW
KARCZMA ,DAWIDOWKA”, mur., 1 pot XX, przebud. XIX/XX
ZAGRODA NR 21, wt. Stefan Kot:
a. domdrewn., 1917
b. stodota drewn.-pleciona, XIX/XX
DOM NR 35, wt. W. Kuczaj , drewn.,ok. 1920
DOM NR 44, wt. Katarzyna Ksigzek, drewn., 1879
DOM NR 46, wt. Franciszek Dabrowski , drewn., pocz. XX
DOM NR 56, wt. Aniela Mrozowska, drewn., 1910
DOM NR 85, wt. Marek Bechenek , drewn., k. XIX, przebud., pocz. XX
SYGNECZOW
ZESPOL. DWORSKI , uz. Szkota podstawowa i parafia rzym.-kat. W Wieliczce:
a. dwor, mur., XVII/XIX, przebud .XIX i po 1945
b. obora, mur., 1 pot. XIX, przebud. po 1945
c. spichlerz, mur., 1 pot. XIX, przebud. po 1945
d. park krajobrazowy XIX/XX
ZAGRODA NR 45, wt. Ludwik Jania:

a. dom drewn., pocz. XX
b. stodofa, drewn., ok. 1920
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DOM NR 46, wt. M. Dymanus , drewn.,1894
DOM NR 48, wt. M. Kozakiewicz, drewn. XIX/XX
MLYN , ob.dom, wt.Zofia Hynek, mur., 1 pot. XIX, przebud. po 1945

SLEDZIEJOWICE

DOM NR 5, wit. Jerzy Ziomnik, drewn., 2 pot.XIX

DOM NR 11, wt. Jozef Zachuta, drewn. 1886

DOM NR 22, wt. Maria Szelag , drewn., 1908

DOM NR 23, wt. UMG Wieliczka, mur., 2 pot.XIX, przebud. po 1945
DOM NR 44, wt. Edward Gawlik , drewn.1901

DOM NR 55, wt. Mieczystaw Stowik, drewn., 2 pot.XIX, przebud.XX
DOM NR 61, wit. Alojzy Muniak , drewn., 2 pot.XIX, przebud.XX
STODOLA w zagrodzie nr 70, wik. Alicja Grochal, drewn. 2 pot.XIX

WEGRZCE WIELKIE
KAPLICA P.W. MB Rézancowej, mur., 2 pot.XIX

PARK DWORSKI , krajobrazowy, XIX/XX
ZAGRODA NR 41, wh. Wiadystaw Flak:
a. dom. drewn., 1872
b. obora, drewn. 1872

DOM NR 23, wt. Julia Kot, drewn.-mur., ok.1870

DOM NR 61, wt. Kazimierz Plata, drewn., ok. 1860

DOM NR 92, wt. Aniela Gastét, drewn.-mur., drewn., k.XIX
DOM NR 104, wt. Franciszek Makuch, drewn., ok. 1925

WIELICZKA

a. klasztor , mur., 1650-1655, remont. po pozarze 1718-1721i 1755 , remont. 1809 i
1849, zmiana pokrycia dachu 1860 wzmocnienie muréw miedzy furta w skrzydle zach.
a kruchtg kosciota 1869 bud. nowicjatu 1928 ,arch. Michat Guzikowski i Pawet
Hanausek.bud. nowicjatu 1928, bud. kaplicy nowicjackiej w wirydarzu 1936 arch.
Tadeusz Mackowski remont. po katastrofie w Kopalni Soli w Wieliczce od 1994.

b. Ogrodzenie z bramkg pn., mur., 1809 i 1853, bramka zach. 1856

c. Ogrod tarasowo-kwarterowy XVII

d. Altana drewn. XIX/XX

KAPLICZKA, ul.Nowy Swiat drewn. 2 pot. XIX
KAPLICZKA ul. Roznowska (d.Sawickiej), mur. m XVIII/XIX
KAPLICZKA na granicy z Krzyszkowicami, mur., 1858
Kaplica ZBORU EWANGELICKIEGO wraz z domem , ul.Gdowska nr 41(d.
Swierczewskiego) mur., k. XIX
OBIEKTY CMENTARZA GRZEBALNEGO :
a. kaplica rodziny Langeréw, mur. 1834
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b. dom podpogrzebowy, ob. kaplica mur 1925-1926, proj. Jozef Zimler i Jozef
Merenda, gruntownie remont. 1990-1992
OCHRONKA DZIECIECA SS.FELICJANEK ob. przedszkole , ul. Asnyka nr 26, mur.,
1876, przebud. po 1945

SZKOtA ZENSKA IM.KROLOWEJ JADWIGI ob. szkota podstawowa nr 1, ul. Pitsudskiego
(Sawickiej) mur., 1913, remont. 1988-1989

KRAMY MASARSKIE ob. zespét gastronomiczno-handlowy ul. Sikorskiego nr 9, mur.,
1896,proj. Jan Hajarczyk , modernizowane i adaptowane 1991-1992

ZAKLAD ,,POD KIJEM” ob. dom mieszkalny ul. Niepotomicka nr 8 mur., pocz. XIX
przebud. po 1945

BUDYNEK TOWARZYSTWA GIMNASTYCZNEGO ,SOKOL” ob. dom mieszkalny , Park
bt. Kingi nr 2 mur., 1892

PALAC ob. dom.ul. Kilinskiego nr 11/13, mur., ok. 1784, przebud. k. XIX ,proj. Jan
Hojarczyk

ZESPOt. DWORSKI W KRZYSZKOWICACH
a. dwor, mur., 1918
b. park. pocz. XX

DOM MIESZKALNY W ZESPOLE DWORSKIM W LEDNICY DOLNEEJ ul. Putaskiego nr
26, mur. 1 pot. XIX, przebud. po 1945

Ul. Asnyka
DOM NR 2 mur. XIX/XX

Ul. Batorego
DOM NR 13, drewn.-mur., 1 pot.XIX, przebud. XIX/XX

Ul. Bednarka
DOM NR 2, mur. , pocz. XX remont.

Ul. Brodzihskiego
DOM NR 7 drewn. 1927
DOM NR 11 mur. po 1920

Ul. Czubinéw
DOM NR 5 drewn.2 pot. XIX

Ul. Dembowskiego
DOM NR 12 drewn.-mur.,przed 1874, przebud. XIX/XX
DOM NR 28-34, mur.,przed 1878, przebud. XIX/XX,remont.

Ul. Gdowska (d.Swierczewskiego)
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DOM NR 13 drewn., k. XIX

DOM NR 24 drewn., 2 pot. XIX

DOM NR 33 drewn., XIX/XX

DOM NR 47 drewn., XIX/XX

DOM NR 48 drewn., pocz. XX

DOM NR 54/56 drewn., k. XIX

DOM NR 55 mur., ok. 1785, przebud.2 pot. XIX/XX
DOM NR 58 mur., pocz. XX

DOM NR 72 drewn., 2 pot.XIX

DOM NR 78 drewn.-mur., 2 pot.XIX

ZAGRODA NR 84
a. dom., drewn., 2 pot. XIX, przebud. XX
b. stodofa, drewn. 2 pot. XIX

ul. Ks. Goliana (d. Powstancéw Slaskich)
DOM NR 1 mur., XIX przebud. ok. 1839,gruntownie k. XIX i XX
DOM NR 8 mur., pocz. XIX przebud. k. XIX

Ul. Gdrnicza

DOM NR 2 mur., 1815, przebud. ok. 1960, remont.
DOM NR 5 mur., po 1878

DOM NR 7 mur., 1877, przebud. ok. 1980

Ul. Grottgera
DOM NR 3 mur.,ok. 1920

Ul. Grunwaldzka
DOM NR 8 mur., XIX/XX

Ul. Janinska
DOM NR 16/18 mur., ok. 1920

Ul. Kilinskiego

DOM NR 3 mur., pocz.XX

DOM NR 4 mur., k. XIX

DOM NR 5 mur., 1925

DOM NR 8 mur., 2 pot. XIX, przebud. 1892, proj. Jan Hojarczyk, przebud. 1906 1912
DOM NR 19 mur., pocz. XX

Ul. Klasnienska (d. Szula )

DOM NR 9 drewn. XIX/XX

DOM NR 25 mur., przed 1786, przebud. 2 pot. XIX
DOM NR 27 mur., przed 1786, przebud. 2 pot. XIX
DOM NR 29 mur., przed 1786, przebud. 2 pot. XIX
DOM NR 30 mur., 1 pot. XIX, przebud. 2 pot.XIX
DOM NR 31 mur., 1 pot. XIX, przebud. 2 pot.XIX
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Ul. Konopnickiej

DOM NR 15 mur., drewn.-mur., XIX
DOM NR 18 mur., ok. 1920

DOM NR 24 mur., ok. 1920

DOM NR 24 mur., pocz. XX

Ul. Kopernika

DOM NR 1 mur., po 1878, nadbud. i przebud. 1893, proj.
DOM NR 2 mur., 1894, proj. Jan Hojarczyk

DOM NR 14 drewn. k. XIX

DOM NR 18 drewn. , pot.XIX

Ul. Brata A. Kosiby ( d. Narutowicza)

DOM NR 2 mur. XIX/XX, remont.

DOM NR 3 mur. ok. 1785, przebud. XIX i XX

DOM NR 5 mur., 1912 proj.Jan Hojarczyk

DOM NR 6 mur., 1912 proj.Jan Hojarczyk, remont

DOM NR 8 (d.7) mur. 1905, proj. Jan Hojarczyk, nadbud.ok.
DOM NR 22 drewn. 1 pot.XIX , remont

Pl. Kosciuszki

DOM NR 2 mur., 1910 proj. Jan Hojarczyk

DOM NR 3 mur., 1914 proj. Jan Hojarczyk, remont
DOM NR 4 mur., pocz. XX

DOM NR 2 mur., pocz.XX

Ul. Kraszewskiego
DOM NR 11 mur., po 1920
DOM NR 34 mur., pocz. XIX

Ul. Krzyszkowicka
DOM NR 10 drewn. , pocz.XX

Ul. Kuczkiewicza
DOM NR 1 mur., pocz. XX remont.

Ul. Lednicka ( d. ObrohAcow Stalingradu)
DOM NR 4/6, mur., pocz. XX
DOM SALINARNY NR 13, mur.,k. XVIII, przebud. na koszary 1808 przebud. XX

Ul. Mieszczanska
DOM NR 8, mur. k. XIX

Ul. Narutowicza

DOM NR 2 drewn., 0k.1785, przebud. XX
DOM NR 6 mur., ok. 1935

DOM NR 45 mur., 2 pot. XIX
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Ul. Niepotomicka
DOM NR 4 drewn. k. XIX

Ul. Nowy Swiat

DOM NR 11 mur. pocz. XIX, przebud. XIX/XX
DOM NR 17 drewn., pocz. XIX , przebud. pocz. XX
DOM NR 21 mur.,ok. 1910

Ul. Ochocka
DOM NR 19, drewn. 1900

Park bt. Kingi
DOM NR 14 mur. 3 ¢w. XIX przebud. XX
DOM NR 15 mur. 3 ¢w. XIX przebud. XX

Ul. Pitsudskiego (d.Sawickiej)
DOM NR 15/17 drewn. 1 pot.XIX

Ul. Podgorska
DOM NR 20 drewn. 1895

Ul. Poniatowskiego
DOM NR 20 mur., ok. 1925 , remont.

Ul. Powstania Warszawskiego (d. Bohaterow Warszawy)
DOM NR 3 mur., 1906 proj. Jan Hojarczyk, remont.
DOM NR 6 mur., pocz. XX remont.

Ul.Reymonta
DOM NR 12 drewn., 1 pot. XIX przebud. XIX/XX

Rynek Gtéwny

DOM NR 1 mur., ok. 1773 przebud. po 1878 , przebud. 1912 proj. Ferdynand Liebling,
remont.

DOM ,POD OPATRZNOSCIA” NR 3 mur., po 1776 , przebud. 1877 i po 1945

DOM NR 4 mur. k. XIX

DOM 4a mur. 1877 , proj. Anastazy Redyk

DOM NR 5 mur., ok. 1893, proj. Jan Hojarczyk

DOM NR 8 mur. , ok. 1877, przebud. XX

DOM NR 10 mur., ok. 1878

DOM NR 11 po 1877

DOM NR 12 mur., po 1877 , przebud. po 1920

DOM NR 14 mur., 1876 , proj. Henryk Schmidt , przebud. XIX/XX

DOM NR 15 do 1931 siedziba starostwa , mur. pocz. XIX , przebud., 1894 proj. M. Koszko
DOM NR16 mur., k. XIX

DOM NR 17 mur., po 1877,przebud. 1928 proj. Zygmunt Gawlik
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Ul. Seraf

DOM NR 1 mur., k. XIX

DOM NR 10 ,mur., pocz. XX

DOM NR 12 drewn., 1 pot. XIX przebud. 2 pot. XIX i XX

Ul. Siemiradzkiego

DOM NR 1 mur., ok. 1920

DOM NR 2 drewn., XIX/XX

DOM NR 4 mur., XIX/XX

DOM NR 10 drewn., 1 pot. XX, przebud. i rozbud.2 pot. XIX i XX

Ul. Sienkiewicza

DOM NR 2 ob. poczta. mur. pocz. XX
DOM NR 20 mur., k.XIX , remont.
DOM 26, mur., pocz. XX

DOM NR 36,mur., pocz.XX, remont.
DOM NR 46 mur., ok., 1920

DOM NR 48, mur., k., 1920

Ul. Sikorskiego

ZESPOL DOMU NR 1
a. dom mur. 1882, proj. Henryk Schmidt , remont.
b. oficyna, ul. Seraf mur., 1906 proj. Jan Hojarczyk

DOM NR 4 mur., k. XIX

DOM NR 5 mur., XVI potaczenie 2 domow 1638-1742 przebud., XIX 1901 proj. Jan
Hojarczyk i po 1945

DOM NR 7 mur., pocz., przebud., po 1945

Ul. Stowackiego

DOM NR 3 mur., 1896, proj. Jan Hojarczyk
DOM NR 10, mur. k. XIX proj. Jan Hojarczyk
DOM NR 24 ,drewn. XIX/XX

DOM NR 43 mur., ok. 1920

Ul. Szpitalna
DOM NR 2 mur., 2 pot.XIX
DOM NR 20 ,drewn. przed 1786, przebud. XIX/XX

Ul. Widok

DOM NR 16 mur., pocz. XX

DOM NR 1 mur., przed 1786 , przebud. 1878

DOM NR 11, drewn., 1 pot. XIX , przebud. 2 pot. XIX/XX

Ul. Zyblikiewicza
DOM NR 1, mur., 1821 ,przebud., po 1970
DOM NR 2 mur., pocz., XIX , przebud.,k.XIX
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CEGIELNIA , ul. Narutowicza nr 1 mur., pocz. XX
STOLARNIA , ul Narutowicza nr 24 mur., pocz. XX

ZABAWA

ZESPOL. DWORSKI

dwor , ob. Dom nr 1 wt. Marian Krepa , mur., k. XVII, przebud. XIX-XX

kaplica , mur., k. XIX

czworak, ob. Dom nr 3 wt. Czstaw Janus, mur., k. XIX

obora, ob. dom nr 101 , wt. Czestawa Rzepa , mur. 2 pot. XIX, przebud. po 1945
pozostatosci parku folwarcznego , krajobrazowego XIX i XX

PoO0TD

DOM NR 38 , wt. Marta Bomba, drewn. 1902
DOM NR 62, wt. Helena Wojcik , drewn. 1907
DOM NR 64, wit. Jozefa Batko, drewn. 1905

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

MEJSCOWOSC ORAZ NR STANOWISKA:
CHARAKTERYSYTKA CHRONOLOGICZNA

BACZYN st. 8 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

BACZYN st. 10 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

BACZYN st. 11 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

BYSZYCE st. 1 - osada prehistoryczna

BYSZYCE st. A - osada prehistoryczna

BYSZYCE st. 3 - osada prehistoryczna

BYSZYCE st. 4 - osada wielokulturowa

BYSZYCE st. 5 - osada prehistoryczna

BYSZYCE st. 6 - osada prehistoryczna

CHORAGWICA st. 1 - osada z epoki neolitu
CHORAGWICA st. 2 - osada prehistoryczna
CHORAGWICA st. 3 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
CHORAGWICA st. 4 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 5 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
CHORAGWICA st. 6 - osada z epoki neolitu

Czesciowo na terenie gminy Biskupice

CHORAGWICA st. 7 - osada z epoki neolitu
CHORAGWICA st. 8 - osada z epoki Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 9 - osada z epoki Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 10 - osada z epoki Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 11 - osada prehistoryczna
CHORAGWICA st. 12 - osady z epoki neolitu i okresu wptywéw rzymskich

CZARNOCHOWICE st. 1 - osada z epoki neolitu
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CZARNOCHOWICE st. 4 - osada z epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 1 - osada prehistoryczna

DOBRANOWICE st. 2 - osada prehistoryczna

DOBRANOWICE st. 3 - osada prehistoryczna

DOBRANOWICE st. 4 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 5 - osada z epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 6 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 7 - osady z epoki neolitu i okresu wptywoéw rzymskich

DOBRANOWICE st. 8 - osada z epoki sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 9 - osady z epoki neolitu, brazu i Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 10 -osady z okresu wptywdw rzymskich
DOBRANOWICE st. 11 - osady z epoki neolitu, brgzu i Sredniowiecza

DOBRANOWICE st. 12 - osada z epoki neolitu
DOBRANOWICE st. 13 - osada prehistoryczna
DOBRANOWICE st. 14 - osada prehistoryczna
DOBRANOWICE st. 15 - osada z epoki Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 16 - osada z epoki sredniowiecza

GRABIE st. 1 - osada z epoki neolitu
GRABIE st. 2 - osada z epoki neolitu

Na terepie miasta Wieliczka
GRABOWKI st. 2 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

GRAJOW st .1 - osada prehistoryczna

GRAJOW st .2 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st .3 - osada z epoki $redniowiecza
GRAJOW st .4 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st .5 - osada z epoki $redniowiecza
GRAJOW st .6 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st .7 - osada z epoki $redniowiecza
GRAJOW st .8 - osady prehistoryczne i $redniowieczne
GRAJOW st .9 - osady z epoki neolitu i $éredniowiecza
GRAJOW st .10 - osady z okresu wptywow rzymskich i $redniowiecza
GRAJOW st .11 - osada z epoki neolitu

GRAJOW st .12 — kurhan starozytny

GOLKOWICE st. 1 - osada z epoki neolitu

GOLKOWICE st. 2 - osada z epoki neolitu

GOLKOWICE st. 3 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
GOLKOWICE st. 4 - osady z epoki neolitu i brazu
GOLKOWICE st. 5 - osady z epoki neolitu i brgzu
GOLKOWICE st. 6 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
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GOLKOWICE
GOLKOWICE
GOLKOWICE
GOLKOWICE
GOLKOWICE
GOLKOWICE

GORZKOW st
GORZKOW st
GORZKOW st
GORZKOW st
GORZKOW st
GORZKOW st
GORZKOW st

st. 7 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

st. 10 - osady z epoki neolitu

st. 11 - osady z epoki brgzu i neolitu

st. 12 - osady z epoki sredniowiecza

st. 13 - osady od epoki brgzu do sredniowiecza
st. 14 - osada prehistoryczna

. 2,11,12- kompleks osad wielokulturowych
. 3 — osada prehistoryczna

. 4,10- kompleks osad wielokulturowych

. 5- osada wielokulturowa

. 6- osada wielokulturowa

. 7- osada wielokulturowa

. 8- osada wielokulturowa

Czesciowo na terenie sotectwa Raciborsko

GORZKOW st.
GORZKOW st.
GORZKOW st.
GORZKOW st.
GORZKOW st.

JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.
JANOWKA st.

JANOWICE st.

KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.
KOKOTOW st.

9- kompleks osad wielokulturowych
13- osada prehistoryczna

14- huta szkta

15- osada prehistoryczna

16- osada wielokulturowa

1- osada wielokulturowa

2- osada prehistoryczna

3- osada wielokulturowa

4- osada wielokulturowa

5- osada wielokulturowa

6- osada wielokulturowa

7- osada prehistoryczna

8,9,12 - kompleks osad wielokulturowych
10 - osada wielokulturowa

11 - osada prehistoryczna

1 - osada z epoki bragzu

4 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

11 - osady od epoki neolitu po okres wptywow rzymskich

12 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza

13 - osady z epoki neolitu i brgzu, cmentarzysko z epoki brgzu
14 - osada z epoki Sredniowiecza

15 - osady z epoki neolitu i brazu, $redniowiecza

16 - osady od epoki neolitu i okresu wptywdéw rzymskich

17 - osada z epoki sredniowiecza

18 - osady z epoki neolitu i brazu

KOZMICE WIELKIE st. 1 -cmentarzysko kurhanowe z epoki Sredniowiecza
KOZMICE WIELKIE st. 2 - osada z epoki sredniowiecza
KOZMICE WIELKIE st. 4 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
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KOZMICE WIELKIE st. 6 - osady z epoki neolitu
KOZMICE WIELKIE st. 7 - osady z epoki neolitu
KOZMICE WIELKIE st. 8 - osada prehistoryczna

KRAKOW-RZAKA - osada wielokulturowa

Stanowisko potozone czesciowo na terenie Wieliczka
KRAKOW-ZBYDNIOWICE st. 5 - osada wielokulturowa
Stanowisko potozone w cato$ci na terenie sotectwa Golkowice, gm. Wieliczka
KRAKOW-ZBYDNIOWICE st. 7 - osada wielokulturowa
Stanowisko potozone w cato$ci na terenie sotectwa Golkowice, gm. Wieliczka
KRZYSZKOWICE st. 2 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 3 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 4 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 5 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 6 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 7 - osada z epoki neolitu

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 8,9,10 - kompleks osad wielokulturowych
Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 11 - osada z epoki sredniowiecza

Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 12 - osada z okresu wptywow rzymskich
Na terenie miasta Wieliczka

KRZYSZKOWICE st. 13 - osada z okresu wptywow rzymskich

Na terenie miasta Wieliczka

LEDNICA GORNA st. 1 - osady prehistoryczne

LEDNICA GORNA st. 2 - osady prehistoryczne

LEDNICA GORNA st. 3 -osady prehistoryczne z epoki $redniowiecza
LEDNICA GORNA st. 6 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 7 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
LEDNICA GORNA st. 8 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 9 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
LEDNICA GORNA st. 10 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
LEDNICA GORNA st. 11 - osada z epoki $redniowiecza
LEDNICA GORNA st. 12 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 13 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 14 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 15 - osada z epoki neolitu

LEDNICA GORNA st. 16 - osada z epoki neolitu

MALA WIES st. 4 - osady z epoki neolitu i okresu wptywéw rzymskich
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Czesciowo na trenie sotectw Strumiany i Zabawa

MALA WIES st. 5 - osada z epoki $redniowiecza

MALA WIES st. 6 - osada z epoki brazu i $redniowiecza
MALA WIES st. 7 - osada z epoki neolitu i $redniowiecza
MALA WIES st. 8 - osada z epoki brazu i $redniowiecza

MIETNIQW st. 3 - osada z okresu wptywow rzymskich
MIETNIOW st. 4 — osady z epoki neolitu do sredniowiecza
MIETNIOW st. 5 - osada z epoki neolitu

Na terenie sotectwa Pawlikowice

MIETNIOW st. 6 - osada z okresu neolitu i wptywéw rzymskich
MIETNIOW st. 7 - osada z okresu wptywow rzymskich
MIETNIOW st. 8 - osada z okresu neolitu i wptywéw rzymskich
MIETNIOW st. 9 - osada z epoki neolitu

MIETNIOW st. 10 - osada z epoki neolitu

MIETNIOW st. 11 - osada z epoki neolitu

MIETNIOW st. 12 - osada z epoki $redniowiecza

MIETNIOW st. 13 - osada z okresu neolitu i wptywéw rzymskich

Czesciowo na terenie sotectwa Raciborsko

PAWLIKOWICE st

PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.

i Sredniowiecza

PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.
PAWLIKOWICE st.

. 9 - osada z epoki neolitu

10 - osada z epoki neolitu
11 - osada z epoki neolitu
12 - osada z epoki neolitu
13 - osada z epoki neolitu
14 - osada z epoki neolitu

17 - osada z epoki neolitu
18 - osada z epoki neolitu
19 - osada wielokulturowa
20- osada wielokulturowa
22 - osada wielokulturowa
23 - osada wielokulturowa

Na terenie sotectwa Grabowki

PODSTOLICE st. 2 - osada z epoki neolitu

Na terenie sotectwa Grabowki

PODSTOLICE st. 3 - osady z epoki neolitu do Sredniowiecza

PODSTOLICE st. 4 - osady z epoki neolitu
PODSTOLICE st. 5 - osady z epoki neolitu

15 - osady z epoki neolitu , okresu latenskiego

PODSTOLICE st. 6 - osada z epoki sredniowiecza

RACIBORSKO st. 1 - osada z miodszego okresu przedrzymskiego
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RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st
RACIBORSKO st

RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.
RACIBORSKO st.

. 2 - cmentarzysko z epoki brazu

. 3 - osada z epoki Sredniowiecza

. 4 - osada z epoki brgzu

. 5 - osada z epoki sredniowiecza

. 6 - osada z epoki Sredniowiecza

. 7 - osada prehistoryczna

. 8 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

. 9 - osady prehistoryczne i z epoki Sredniowiecza
. 10 - osada z epoki Sredniowiecza

. 11 - osady z okresu wptywow rzymskich i sredniowiecza
12 - osady z okresu wptywdw rzymskich i Sredniowiecza
13 - osada z epoki brgzu

14 - osada wielokulturowa

15 - osada wielokulturowa

16 - osada wielokulturowa

17 - osada wielokulturowa

18 - osada wielokulturowa

19 - osada wielokulturowa

20 - osada wielokulturowa

21 - osada wielokulturowa

22 - osada wielokulturowa

23 - osada wielokulturowa

24 - osada wielokulturowa

25 - osada wielokulturowa

26 - osada wielokulturowa

SIERCZA st. 4 - osada z epoki neolitu

SIERCZA st. 5 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
SIERCZA st. 6 - osada z epoki neolitu

SIERCZA st. 7 - osada z epoki brazu

SIERCZA st. 8 - osada z epoki sredniowiecza

Na terenie sotectwa Grabowki

SIERCZA st. 9 - osada z epoki Sredniowiecza

Na terenie sotectwa Grabowki

SIERCZA st. 10 -
SIERCZA st. 11 -

osada z epoki sredniowiecza
osada z epoki sredniowiecza

Na terenie sotectwa Grabowki

SIERCZA st. 12 -

osada z epoki Sredniowiecza

Na terenie sotectwa Grabowki

SIERCZA st. 13 -
SIERCZA st. 14 -
SIERCZA st. 15 -
SIERCZA st. 16 -

osada z epoki sredniowiecza

osada z epoki neolitu

osada z epoki neolitu i sSredniowiecza
osada z epoki neolitu
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SIERCZA st
SIERCZA st
SIERCZA st
SIERCZA st
SIERCZA st

. 17 - osada z epoki neolitu i sSredniowiecza
. 18 - osada z epoki neolitu
. 19 - osada z epoki neolitu
. 20 - osada z epoki neolitu
. 21 - osada z epoki neolitu

STRUMIANY st. 2 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza

Na terenie sotectwa Mata Wies

STRUMIANY st. 5 - osady z epoki neolitu, wptywéw rzymskich i sredniowiecza

SULKOW st
SULKOW st
SULKOW st
SULKOW st
SULKOW st
SULKOW st
SULKOW st

SULKOW st
SULKOW st

SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.
SULKOW st.

. 1 - osada z epoki bragzu

. 2 - osada z epoki neolitu

. 3 - osada z epoki neolitu

. 4 - osada z epoki neolitu

. 5 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
. 6 - osada z epoki neolitu

. 7 -osada z epoki mezolitu

. 8 - osady z epoki neolitu i okresu wplywow rzymskich
. 9 - osada z epoki neolitu

10 - osada z epoki neolitu

11 - osada z epoki neolitu

12 - osada z epoki neolitu

13 - osada z epoki neolitu i sSredniowiecza

14 - osady z epoki neolitu i okresu wptywow rzymskich
15 - osada z epoki Sredniowiecza

16 - osada z epoki neolitu, zelaza i Sredniowiecza

17 - osada z epoki Sredniowiecza

18 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza

SYGNECZOW st. 1 - osada z epoki neolitu

SYGNECZOW st. 2 - osada z epoki neolitu i $redniowiecza
SYGNECZOW st. 3 - osada z epoki neolitu

SYGNECZOW st. 4 - osada z epoki neolitu

SYGNECZOW st. 5 - osady z epoki neolitu i okresu wptywdw rzymskich
i Sredniowiecza

SYGNECZOW st. 6 - osada z epoki neolitu

Na terenie sotectwa Janowice

SYGNECZOW st. 7 - osada z epoki neolitu
Na terenie sotectwa Podstolice

SYGNECZOW st. 8 - osada z epoki neolitu
SYGNECZOW st. 9 - osada z epoki neolitu
SYGNECZOW st. 10 - osada z epoki neolitu
SYGNECZOW st. 11 - osada z epoki neolitu i brazu
SYGNECZOW st. 12 - osada z epoki neolitu

SLEDZIEJOWICE st. 4 - osada prehistoryczna
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SLEDZIEJOWICE st. 5

WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st
WEGRZCE WIELKIE st

WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.

i Sredniowiecza

WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.
WEGRZCE WIELKIE st.

- osada z epoki neolitu

. 1 - osady z epoki neolitu po Sredniowiecze

. 2 - osady z epoki neolitu i okresu wptywow rzymskich
. 3 - osady z okresu wptywow rzymskich

. 6 - osady z epoki mezolitu i wptywow rzymskich
. 7 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

. 8 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

. 9 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

10 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze
11 - osada z epoki $Sredniowiecza

12 - osady od epoki brazu po $redniowiecze

13 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza

14 - osady z okresu wptywow rzymskich

15 - osada z epoki neolitu i sSredniowiecza
16 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
17 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
18 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
19 - osada z epoki Sredniowiecza
20 - osada z epoki sredniowiecza

WIELICZKA st. 1 - osada i cmentarzysko szkieletowe z okresu sredniowiecza

WIELICZKA st. 2 - osady prehistoryczne, szyby gornicze oraz zamek sredniowieczny

WIELICZKA st. 3,4 - kompleks osad wielokulturowych

WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
WIELICZKA st
Na terenie sote

. 5 - osada z epoki neolitu
. 6 - osady z okresu wptywdw rzymskich i Sredniowiecza

. 7 -kosciot sw. Sebastiana i cmentarz z epoki sredniowiecza

. 8 - osada z epoki neolitu

. 9,36,37 - kompleks osad wielokulturowych

. 10 - osada z epoki Sredniowiecza

. 11 - osady z epoki neolitu po Sredniowiecze
. 12 - osady z epoki neolitu i brgzu

. 13,99 - kompleks osad wielokulturowych
ctwa Roznowa

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

14 - osada z epoki Sredniowiecza

15 - osada z epoki sredniowiecza

16 - osada z epoki Sredniowiecza

17 - pozostatosci szybu gorniczego z epok Sredniowiecza
18 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
19 - osada z epoki Sredniowiecza

20 - osada z epoki neolitu

21 - osada z epoki neolitu

22 - osada z epoki neolitu

23 - osada z epoki neolitu

24 - osady z epoki neolitu i $Sredniowiecza
25 - osada z epoki sredniowiecza

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r.

124



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

26 - osada z epoki neolitu

27 - osada z epoki neolitu

28 - osada z epoki neolitu

29 - osada z epoki neolitu

31 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
32 - osada z epoki brazu

33 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
34 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
38 - osada z epoki sredniowiecza

39 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
40 - osada z epoki neolitu

41 - osada z epoki neolitu

42 - osada z epoki neolitu

44 - osada z epoki neolitu

45 - osada z epoki sredniowiecza

46 - osada z epoki neolitu

47 - osada z epoki neolitu

Na terenie sotectwa Sledziejowice

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

48 - osada z epoki neolitu

49 - osada prehistoryczna

50 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
51 - osada z epoki mezolitu

52 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
53 - osada z epoki neolitu

58 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
60 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
61 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
63 - osady z epoki neolitu i brgzu

Na terenie sotectwa Lednica Goérna

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

64 - osada z epoki neolitu
77 - osada z epoki neolitu

Na terenie sotectwa Roznowa

WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.
WIELICZKA st.

79 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
80 - osada z epoki neolitu

81 - osady z epoki mezolitu i Sredniowiecza
86 - osada z epoki sredniowiecza

87,105 - kompleks osad wielokulturowych
88 - osada z epoki sredniowiecza

89 - osada z epoki sredniowiecza

90 - osada z epoki Sredniowiecza

92 - osada z epoki sredniowiecza

94 - osada z epoki Sredniowiecza

95 - osada z epoki sredniowiecza

96 - osady z epoki neolitu i $Sredniowiecza
98 - osady z epoki neolitu, brazu i sSredniowiecza
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WIELICZKA st. 101 - osada z epoki $redniowiecza

WIELICZKA st. 102 - osada z epoki sredniowiecza

WIELICZKA st. 104 - osady z okresu wptywow rzymskich i Sredniowiecza
WIELICZKA st. 106 - osada z epoki $redniowiecza

WIELICZKA st. 107- osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 108 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 109 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 110 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 111 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 112 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 113 - osada z epoki neolitu

WIELICZKA st. 114 - Stare Miasto ( Sredniowieczna Wieliczka w obrebie muréw
miejskich)

Kolor pomaranczowy w Wieliczce- strefa wystepowania szybéw kopalnianych
i reliktow stabo rozpoznanych osad $redniowiecznych

ZABAWA st. 3 - osada z epoki Sredniowiecza

ZABAWA st. 4 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

ZABAWA st. 5 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

Kompleks stanowisk archeologicznych:

Nr I, Il, Ill — w sotectwie Wegrzce Wielkie

Nr IV — w sotectwie Mata Wies, Strumiany i Zabawa

Nr V — w sotectwie Mata Wies

Nr VI — w sotectwie Kokotéw, Sledziejowice

Nr VII — w sofectwie Sutkéw

Nr VIl — w sotectwie Raciborsko

Nr IX —w sotectwie Gorzkow, Raciborsko

Nr X — w sotectwie Roznowa i miescie Wieliczka

Nr X1, X1, X1, XIV, XV, XVI, XVII, XVIIl- w miescie Wieliczka

7.2. SYSTEM OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

Zgodnie z art.19 ust. 1 pkt.3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w
Studium ustala sie, strefy ochrony konserwatorskie obejmujace obszary, na ktérych
obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy.

Majac na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdéw, Studium podtrzymuje
wszystkie wyznaczone na terenie gminy strefy, zgodnie z obowigzujacym miejscowy

planem zagospodarowania przestrzennego oraz wskazuje nowe obszary na trenie gminy,
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ktéore powinny zostaC¢ objete ochrong. Zasiegi obszaréw wskazanych do ochrony

wskazano na zatgczniku graficznym nr 6.

,»K2” - strefa posredniej ochrony konserwatorskie;.

W obrebie strefy utrzymuje sie nakaz zachowania istniejacego ukfadu urbanistycznego
oraz istniejacej tkanki historycznej, jak rowniez mozliwos¢ uzupetnienia istniejacej
struktury przestrzennej przy zachowaniu jednolitosci kompozycji i dostosowaniu nowych
obiektéw do skali, gabarytéw, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporciji
powierzchni muréw, otwordw i dachéw. Jednoczesnie wspotczesne programy mieszkalno
— ustugowe w zabytkowej tkance

w drodze adaptacji, renowaciji i modernizacji powinny by¢ dopasowane

do historycznych funkcji obiektu. Szczegodlnie wskazane sg ustugi z zakresu kultury,
administracji, handlu, gastronomii oraz obstugi ruchu turystycznego.

W celu ochrony uktadéw urbanistycznych nalezy eliminowacC obiekty nie zwigzane z
charakterem obszaru objetego strefg oraz funkcje ucigzliwe, przy catkowitym zakazie
lokalizacji nowych tego typu obiektéw, magazynow, obiektéw tymczasowych oraz reklam

wielkogabarytowych.

Scista strefa krajobrazowa

Obejmujace cenny przestrzennie, przyrodniczo oraz widokowo obszar w ktérym nowag
zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb kontynuujgcy zachowanie wartosciowych
historycznie uktadoéw urbanistycznych ze szczegdlng dbatoscig o wyksztatcone elementy

zieleni poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w zespoty zabudowy.

Archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej
Strefg objeto stanowiska archeologiczne w celu zapewnienia ochrony dziedzictwa
archeologicznego, na terenie stanowisk archeologicznych badz ich kompleksow. Przed
rozpoczeciem robot budowlanych, w tych terenach, obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

Na obszarze archeologicznej strefy konserwatorskiej podczas prowadzenia prac
ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi obowigzuje nadzorowanie prac przez

osobe uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych.
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Strefy wyznaczone obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowani

przestrzennego:

»K1” — strefa bezposredniej (Scistej) ochrony konserwatorskie;.

Strefa obejmuje obiekty ujete w rejestrze zabytkow, ewidencji zabytkdw oraz ustalone
strefy ochronne w bezposrednim sgsiedztwie w/w zabytkdéw.

Dziatania inwestycyjne w obrebie tej strefy prowadzone powinny by¢ zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi. (ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).
Jednoczesnie na dziatkach o historycznych granicach utrzymuje sie zasady sytuowania
obiektéw zgodnie z miejscowq tradycja, przy utrzymaniu rozplanowanych pierzei ulic i

placow.

,»K2” - strefa posredniej ochrony konserwatorskie;.

W obrebie strefy utrzymuje sie nakaz zachowania istniejacego ukfadu urbanistycznego
oraz istniejacej tkanki historycznej, jak rowniez mozliwos¢ uzupetnienia istniejacej
struktury przestrzennej przy zachowaniu jednolitosci kompozycji i dostosowaniu nowych
obiektéw do skali, gabarytow, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporciji
powierzchni muréw, otworéw i dachéw. Jednoczesnie wspotczesne programy mieszkalno
— ustugowe w zabytkowej tkance

w drodze adaptacji, renowaciji i modernizacji powinny by¢ dopasowane

do historycznych funkcji obiektu. Szczegdlnie wskazane sg ustugi z zakresu kultury,
administracji, handlu, gastronomii oraz obstugi ruchu turystycznego.

W celu ochrony uktadéw urbanistycznych nalezy eliminowac obiekty nie zwigzane z
charakterem obszaru objetego strefg oraz funkcje ucigzliwe, przy catkowitym zakazie
lokalizacji nowych tego typu obiektéw, magazynow, obiektéw tymczasowych oraz reklam

wielkogabarytowych.

Ze wzgleddéw estetycznych umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych
w obszarach strefy ,K1” i, K2” wymaga uzyskania opinii Urzedu Miasta i Gminy Wieliczka

oraz wtasciwych urzedéw ochrony zabytkow ( dotyczy wzgledéw estetycznych).
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Ze wzgledow estetycznych w obszarach strefy ,K1” i , K2” dopuszcza sie lokalizacje
reklam w przestrzeni witryn sklepowych, ktére swoim charakterem (ksztattem, podziatami)
beda nawigzywaty do elementéw historycznych. Jednoczesnie wprowadza sie zakaz
umieszczania na elewacji budynku przestrzennych elementéw reklamowych (neony,

tablice reklamowe itp.).

,»K3” - strefa ekspozycji zespotu zabytkowego Starego Miasta (widokowa).

W strefie nakazuje sie zachowanie punktéw oraz ciggdéw widokowych przez ograniczenie
nowej zabudowy, mogacej zastoni¢ ekspozycje widokowg obiektow oraz zespotow
zabytkowych. Gabaryty oraz miejsca lokalizacji nowych budynkéw podporzadkowane
muszg by¢ otwarciom widokowym. W strefie ekspozycji nie nalezy przystania¢ obiektow
zabytkowych, cennych fragmentéw uktadu urbanistycznego oraz elementéw krajobrazu

atrakcyjnego widokowo.

,»A” — Strefa ochrony archeologicznej
Strefg objeto stanowiska archeologiczne w celu zapewnienia ochrony dziedzictwa
archeologicznego, na terenie stanowisk archeologicznych badz ich komplekséw. Przed
rozpoczeciem robot budowlanych, w tych terenach, obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

Na obszarze archeologicznej strefy konserwatorskiej podczas prowadzenia prac
ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi obowigzuje nadzorowanie prac przez

osobe uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych.

,»PP” — Strefa ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespotu Miasta Wieliczki

W obrebie strefy umieszczenie nosnikow reklamowo - informacyjnych na obiektach oraz
wyposazenie przestrzeni, w elementy takie jak: tymczasowe urzgadzenia handlowe, wiaty,
stupy i tablice ogtoszeniowe, pojemniki na dekoracje roslinne, ogrodzenia terenéw
zielonych i kwietnikdw, lokalizacja ogrédkéw gastronomicznych, jak réwniez
organizowanie imprez i przedsiewzie¢ o charakterze: kulturalnym, sportowym i
spotecznym nie moze powodowaé niszczenia i degradacji krajobrazu kulturowego,
zastania¢ zabytkow i ich otoczenia, a takze naruszaé tadu przestrzennego, w tym punktéw

i ciggéw widokowych. W/w dziatania, jak rowniez zmiana podstawowej formy uzytkowania
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wnetrz urbanistycznych ulic i placow w sposob trwaty lub okazjonalny, nie powinny
stwarza¢ ucigzliwosci dla ruchu pieszego i kotowego, zakidca¢ widocznosci na drogach

oraz pogarszac¢ warunkéw bezpieczenstwa ruchu.

7.3. KIERUNKI REWALORYZACJI OBSZAROW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W celu najlepszej ochrony i opieki nad dziedzictwem kulturowym, gmina powinna
prowadzi¢ prace renowacyjne szczegolnie tych obiektow i uktadow urbanistycznych, ktére
moga wptyna¢ na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.

Catosciowej modernizacji w oparciu o wytyczne konserwatorskie powinien podlegaé
obszar Rynku Goérnego oraz historyczne centrum miasta, wigczajac w to obiekty naziemne
kopali soli: szyby i naszybia przez nadanie im nowych funkgc;ji.

Proponuje sie takze utworzenie parku kulturowego, w skfad ktérego miatyby
wchodzi¢ zespdt kopalni soli oraz historyczny uktad urbanistyczny z zamkiem zupnym,
zabudowag miejskg i przemystowg oraz kosciotami i parkami miejskimi.

Warto zwréci¢ uwage na dzielnice Klasno i prébe jej rewitalizacji zgodnie ze
Strategia Rozwoju Turystyki.

Dziatania powinny obja¢ takze rewitalizacje zieleni miejskiej oraz probe odtworzenia

historycznego ciggu zieleni wzdtuz ul. Krakowskie;j.

7.4. DZIALANIA BADAWCZE

Obecnie na terenie gminy nie jest prowadzony zaden program badawczy. Wszelkie
prace archeologiczne zwigzane sg z nowymi inwestycjami na dziatkach,
w obrebie ktérych znajdujg sie stanowiska archeologiczne.
Wieksze prace badawcze beda prowadzone w obrebie inwestycji jakg bedzie budowa

wezta Biezanowskiego oraz realizacja planowanej autostrady.
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8.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

8.1. ROZWIAZANIE SYSTEMOWE

Przyjeta zasada zintegrowanego systemu transportowego opiera sie na zatozeniu

rozdzielenia ruchu zwigzanego z Miastem Wieliczka i ruchu zewnetrznego wobec Miasta.

Zatozenia systemowe sg nastepujace:

- Wybudowanie autostrady A4 i przejecie przez nig wiekszosci ruchu z obecnej
obwodnicy Wieliczki (DK Nr 4) spowoduje odcigzenie ulic doprowadzajgcych ruch do

centrum Miasta, co pozwoli na wprowadzenie uspokojenia ruchu w scistym centrum.

- Kluczowe dla atrakcyjnosci inwestycyjnej Wieliczki jest wykorzystanie potozenia przy
weztach autostrady A4 oraz planowanego wschodniego obejscia Krakowa drogg
ekspresowg S7. Mozliwe jest wykorzystanie potgczen w trzech punktach: w wezle
~Wielicka” (istniejacym), wezle ,Biezanowskim” (projektowany) oraz wezle ,Christo

Botewa” na drodze S7 (projektowany).

- Zasada przechwycenia ruchu dojazdowego do Krakowa na trakcje kolejowa bedzie
zrealizowana przez wezly integracyjne przy przystankach kolejowych: Wieliczka
Rynek i Wieliczka. W obu wypadkach przewiduje sie lokalizacje parkingéw dla
samochodow i rowerow w systemie Park&Ride wraz z dworcami przesiadkowymi dla

linii mikrobusowych, obstugujacych miejscowosci z regionu miasta.

- Zasada przechwycenia ruchu spoza Miasta na trakcje kolejowg wyraza sie
dodatkowo lokalizacjgq wezta przesiadkowego w rejonie planowanego przystanku
kolejowego ,Winnicka” z realizacjg obiektu P&R przy skrzyzowaniu ul. Krakowskiej /

Wielickiej z ul. Ochota.

Sposobem na rozwigzanie problemu zattoczenia centrum Wieliczki (zaréwno w ujeciu

potokow ruchu jak i parkowania) jest lokalne uspokojenie ruchu, to znaczy wprowadzenie

do newralgicznego rejonu obszaru zattoczonego ograniczenia dostepnosci samochodem.

Studium proponuje uznac za taki rejon Rynek Gérny z przylegtymi ulicami.

Jednak takie rozwigzanie wymaga zapewnienia ciggtosci dostepu do wszystkich dziatek

zabudowy, a wytgczenie Rynku Gérnego z ruchu odcietoby zabudowe na potudnie od tego

obszaru od dostepu do sieci drogowe;.
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Dlatego Studium proponuje potgczenie ulicy Danitowicza (skrzyzowanie z ul. Gorsko) ze
skrzyzowaniem ul. Limanowskiego / Chopina nowg ulicg lokalna, czesciowo wykorzystujac
ulice Waska. Wymaga to wyburzenia ok. 4 domoéw mieszkalnych. Rozwigzanie to jest
traktowane jako docelowe, bedzie wdrazane stopniowo poprzez poczgtkowo zmiany w
organizacji ruchu a z czasem przez budowe nowej ulicy. Dlatego plansza podstawowa nie

obejmuje wskazanej nowej trasy ulicy lokalne;.

Drugim postulatem Studium jest rozwazenie odejscia od dotychczasowych koncepcji
nowego przebiegu DW 964 przez Miasto po jego wschodniej stronie (koncepcja tzw.

wschodniego obejscia do DK nr 4).
Sa trzy zasadnicze powody trudnosci i racjonalnosci dotychczasowej koncepciji:
1) trudnosci terenowe i konieczno$¢ znaczacych wyburzen na tej trasie,

2) niekorzystne wyprowadzenie obejscia na DW 966 i DK 4, ograniczajac uzytecznosé

tego rozwigzania,
3) wydtuzenie trasy w przewazajacych podrézach na tej drodze do/z Krakowa.

Te trudnosci staty sie podstawag przyjecia przez Rade Miasta i Gminy Wieliczka Uchwaty
Nr XXV1/194/2004 z dnia 30 czerwca 2004 r w sprawie stanowiska dotyczacego realizacji
tzw. "wschodniej obwodnicy Wieliczki". W uchwale Rada postanawia, ze nie bedzie
realizowa¢ budowy Il etapu tzw. "Wschodniej obwodnicy Wieliczki", taczacej ulice
Gdowska z ulicg Dobczyckg w Wieliczce wedtug przebiegu wyznaczonego w éwczesnie
obowigzujgcego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Wieliczka".

Dlatego Studium proponuje nowe spojrzenie na te kwestie, oparte na nastepujacych

przestankach:

1) kierunkiem cigzen ruchu w okresach najwiekszego zattoczenia, rejestrowanego na
ciaggu DW 964 jest relacja Krakow / Dobczyce (méwigc ogolnie); to oznacza, ze

nalezy poszukiwaé potaczenia ku zachodowi od DW 964 do DK 4,

2) DK 4 jest na swej wschodniej czesci w Gminie jedno-jezdniowa i wykazuje braki
przepustowosci, stad doprowadzenie do niej nowego ciggu (od DW 964) zwieksza

zattoczenie; natomiast od skrzyzowania DK 4 z ul. Krakowska DK 4 majac dwie
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jezdnie nie wykazuje brakoéw przepustowosci i wtgczenie DW 964 na tym odcinku

pozwala znaczaco uptynni¢ ruch i lepiej wykorzysta¢ poczyniona inwestycje.

Opisane uzasadnienie jest zgodne z zapisami art. Ustawy z dnia 21 marca 1985 o
drogach publicznych, gdzie funkcjg drogi wojewoddzkiej sg potaczenia miedzy miastami,
majace znaczenie dla wojewddztwa, za$ powiatowej — miedzy miastami powiatowymi a

siedzibami gmin (z czym mamy do czynienia w opisanym przypadku).

Poniewaz rozwigzanie takie nie znajduje oparcia w obowigzujagcym Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego proponuje sie przyjecie
dla opisanej trasy przejsciowo kategorii drogi gminnej i po przeprowadzeniu stosownych
konsultacji z zarzadami: wojewddztwa i powiatu ztozenie stosownego wniosku do nowej

edycji planu wojewodztwa.
8.2. UKLAD DROGOWY

Zrealizowanie zatozen o naptywie znaczacej liczby ludnosci na tereny pétnocne Gminy
(Czarnochowice, Sledziejowce, Wegrzce Wielkie) skutkuje koniecznoscig zaprojektowania

w ramach uktadu podstawowego:

- ulicy gtéwnej w klasie G 2x2 od DK Nr 4 do wezta ,Biezanow” na budowanej obecnie
autostradzie A4 na odcinku od wezta ,Wielicka” do wezta ,Szaréw”,, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego (Uchwata Sejmiku
wojewodztwa matopolskiego nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku) oraz dokumentami
planistycznymi Miasta Krakowa; kategoria tej drogi wymaga negocjacji z GDDKIA oraz
Zarzadem Wojewddztwa; ze wzgledu na taczone obiekty (miasto powiatowe Wieliczka
i wezet autostradowy) wedtug ustawy o drogach powinna to by¢é co najmniej droga

wojewddzka;

- ulicy gtéwnej w klasie G 1x2 wzdtuz watdow Wisty dla spiecia ukfadu po pétnocne;j
stronie (z wariantem potgczenia od drogi gminnej relacji Kokotéw — Grobla wzdtuz
kanatu Drwiny — wybér wariantu zalezy od uzgodnien z Miastem Krakowem oraz ze

stuzbami ochrony srodowiska w zakresie gospodarki wodnej),
o ulic zbiorczych dla obszaru przemystowego i mieszkaniowego.

W trakcie projektowania osiedli mieszkaniowych na tym terenie wystgpi koniecznosc

zaprojektowania dodatkowych ulic w kategorii drég zbiorczych takze w ramach tych
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projektéw (na etapie planu miejscowego oraz planu zagospodarowania poszczegdlnych

przedsiewzie¢ inwestycyjnych w osiedlach).

Ukfad ten powinien by¢é w miare mozliwosci oddzielony od uktadu istniejgcych drég
lokalnych, obecnie obstugujacych potozone na tym terenie osiedla (Czarnochowice,

Sledziejowice, Kokotéw, Brzegi, Wegrzce Wielkie).

Koncepcja znaczgcego rozwoju potnocnych terendw przemystowych (na potnoc od torow
kolejowych oraz mieszkaniowych i ustugowych, pomiedzy obwodnicg a linig kolejowa)
wymaga kierunkowo rozbudowy trasy drogowej DK nr 4. Tereny pod te rozbudowe

przewidujg mozliwe dwa kierunki dziatan:

- dobudowe drugiej jezdni DK 4 w zwigzku ze spodziewanym wzrostem natezenia
ruchu (jak wykazano w Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego, rozdz.
3.6.1.3. droga ta moze osiagng¢ poziom natezenia krytycznego po roku 2025),

spowodowanego wspomnianymi nowymi formami zagospodarowania terenu,

- wyksztatcenie uktadu drog dojazdowych dla potrzeb przewidzianych tam lokalizacji
ustug, badz w formie drég serwisowych dla DK 4 lub poprzez uksztattowanie ukfadu
drég dojazdowych powigzanych z drogami zbiorczymi i lokalnymi; wybdr rozwigzania
powinien nastgpi¢ w fazie planu miejscowego z negocjacjami z zarzadcg drogi

krajowe;.
Propozycja zmiany przebiegu DW 964 jest nastepujaca:

- kierujac ja od potudniowej granicy gminy droga skreca w rejonie mostu na
Wildze na zachdd i biegnie dolng tej rzeki do drogi powiatowej 2027K (Wieliczka —
Myslenice), dalej ta droga, z obejsciem po zachodniej stronie szkoty w Sierczy i bazy
MPWIK S.A. w Krakowie (przejsciowo lub wariantowo z wykorzystaniem drogi powiatowe;j
K 2028 Zbydniowice — Grabowki,

- dalej od granic miasta Wieliczki ku poétnocnemu zachodowi — proponowany
jest nowy przebieg orientacyjnie wzdluz magistrali wodociggowej na pétnoc do ul.

Kasztanowej i dalej ul. Krzyszkowickg i Ochota do DK 4.

Podczas prac na Studium zgtoszono propozycje poprowadzenia nowej ulicy

doprowadzajacej ruch w rejon Pl. Kosciuszki (Szyb Regis) wzdtuz linii kolejowej, a na
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odcinku pomiedzy ul. Mickiewicza a Goliana po terenach kolejowych, (co oznacza
skrocenie linii kolejowej o ok. 200 m). Koncepcja taka jest dyskusyjna, powinna by¢
przedmiotem oddzielnego studium trasowania, a ponadto wymaga formalnego
uzgodnienia z PKP PLK S.A. dlatego, iz obecnie tereny PKP nalezg do kategorii terendéw
zamknietych i z tej racji sg wylaczone spod procedur planowania przestrzennego (art. 3
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
Nr 80 poz. 717).

8.3. UKLAD PARKINGOWY

Istniejgca zabudowa Scistego centrum i organizacja ruchu w Wieliczce nie
pozwalajg na wygospodarowanie dodatkowych miejsc parkingowych. Jest to bardzo
wazny wniosek zwlaszcza w Swietle proponowanego uspokojenia ruchu w centrum —
stworzenie strefy ruchu pieszego w Rynku i otaczajacych ulicach. Dziatania takie
przyczynig sie do wyraznego zmniejszenia pojemnosci parkingowej centrum miasta i
wymagajg zapewnienia liczby miejsc postojowych zgodnej z zatozeniami proponowanej

polityki parkingowej

Wezty integracyjne (w rejonie stacji Wieliczka, Wieliczka Rynek oraz
projektowanego przystanku ,Winnicka”) bedg stanowity rownoczesnie kluczowe parkingi

strategiczne, przejmujgce ruch samochodéw oséb, zdazajacych do Krakowa.

Proponowana budowa nowej ulicy w rejonie Rynku Goérnego pozwoli na utrzymanie
dostepnosci Scistego centrum Wieliczki w podobnym stopniu jak to mam miejsce w stanie
obecnym. Jednakze z utrzymaniem dostepnosci wigze sie konieczno$¢ zapewnienia
wiasciwej liczby stanowisk postojowych. Mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego
niezagospodarowanego terenu w poblizu targowiska (rejon ul. Bednarka) na budowe

parkingu obstugujacego obiekty ustugowe i urzedy potozone w centrum miasta

8.4. UKLAD KOLEJOWY

PKP PLK zgtasza zamiar skrécenia linii kolejowej nr 109 do obecnego przejazdu
kolejowego w ul. Mickiewicza wraz z przeniesieniem peronu o ok. 200 metréw ku

zachodowi.

Jest to rozwigzanie niekorzystne dla pasazeréw i zamiar ten winien by¢ doktadnie zbadany
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pod katem marketingu przewozéw pasazerskich.

8.5. UKLAD AUTOBUSOWY

Rozwdj i racjonalizacja sieci autobusowej wymaga zwiekszenia powierzchni na kohcowki
linii w rejonie linii kolejowe;j.
Inne aspekty rozwoju linii majg charakter organizacyjny, nie przestrzenny.

8.6. UKLAD DROG ROWEROWYCH

Zgodnie z opisanymi zasadami zaprojektowano podstawowy uktad drég rowerowych
dla potaczenia najwazniejszych skupisk ludnosci i centrow ustugowych oraz
najwazniejszych obiektéw edukacji. Uktad ten przewidziano tylko w czesci centralngj i
potnocnej gminy. Roéwnoczesnie przewidziano potaczenia z sasiednimi dzielnicami
Krakowa, przy czym tylko jedna trasa, bulwarem wislanym, jest przewidziana w planach
rozwojowych Krakowa. Drugie potgczenie — wzdtuz linii kolejowej i potoku Serafa nie ma

kontynuaciji po stronie Krakowa w obecnym stanie planistycznym.

Jako zasade trasowania stosowano oddzielenie ruchu rowerowego od samochodowego,
stad drogi rowerowe prowadzone sg (gdzie to mozliwe) ciggami pieszo — rowerowymi,
szwami zieleni i ew. wzdtuz drog. W samym centrum Wieliczki, gdzie nie ma mozliwosci
petnego wydzielenia pasa rowerowego, wymagane bedg aranzacje pasa drogowego z
wykorzystaniem oznakowania pionowego i poziomego, zajecia na pas rowerowy chodnika

lub inne rozwigzania.
Ukfad oparty jest na dwoch podstawowych trasach rowerowych:

- Od watéw wislanych do centrum, przez tereny projektowanego rozwoju dzielnicy

przemystowej, mieszkaniowej i dalej do linii kolejowej i Parku Sw. Kingi,

- Wschéd- Zachod, poczawszy od centrum edukacyjnego w rejonie Osiedla W. Pola
na wschodzie, przez centrum, wzdluz linii kolejowej i dalej rzeki Serafy, z
rozgatezieniem do osiedli Kosciuszki, Szymanowskiego oraz projektowanych terendw

rozwojowych w rejonie P4l Pétchtopka.

Uktad ten wymaga zaprojektowania szczegdlowego przebiegu w fazie planowania
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miejscowego oraz w fazie realizacji. Wskazane jest specjalne opracowanie programu

realizacyjnego uktadu drog rowerowych, poniewaz czesty jest opor mieszkancéw w tej

materii, jako ze nie ma mozliwosci prowadzenia ruch rowerowego bez czestego

ograniczania ruch samochodowego. Ten czynnik powinien by¢ podany starannym

konsultacjom spotecznym.

8.7. SZCZEGOLNE WARUNKI REALIZACYJNE

Wdrozenie niektorych koncepcji zawartych w Studium wymaga koordynacji dziatan kilku

zaangazowanych jednostek:

1)

2)

3)

4)

w zakresie nowych przebiegéw drég konieczne jest zaangazowanie zarzadcow

drog, do ktérych Gmina powinna wigczy¢ rozbudowywany ukfad drogowy, a to:

a. administracji centralnej — Oddziatu Krakowskiego Generalnej Dyrekcji Drég

Krajowych i Autostrad,
b. samorzadu wojewodztwa: Zarzgdu Drog Wojewddzkich,
c. samorzadu powiatu —Powiatowego Zarzadu Drog,
d. samorzaddéw gminnych — Krakowa i Niepotomic .

PKP PLK S.A. w zakresie zmiany lokalizacji przystanku kolejowego — nalezy
uzyska¢ formalny wniosek z uzasadnieniem i uzgodni¢é go z samorzgadem
wojewodztwa, jednostkg odpowiedzialng za organizacje i finansowanie

regionalnych przewozow kolejowych,

Najtrudniejsze jest wprowadzenie do planu miejscowego nowej ulicy i parkingu w
rejonie Rynku Goérnego — przedsiewziecie to wymaga konsultacji spotecznych,
negocjacji z witascicielami nieruchomosci a takze samorzadem powiatu dla

uzgodnienia nowej organizacji ruchu ulicznego w tym rejonie.

Przewiduje sie, iz dla wdrozenia realizacji zaproponowanych nowych przebiegéw
drég innych klas niz gminna ztozone zostang stosowne wniosku do planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego.
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9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Podstawowym zrédtem wody pitnej dla miasta i gminy Wieliczka pozostajg nadal zasoby
wad trzeciorzedowych GZWP nr. 415 ,Bogucice” poprzez ujecia wody

w Biezanowie oraz Wegrzcach Wielkich oraz zakup wody z tranzytu ,Dobczyce — Krakéw
wodociggu Raba.

Aktualni wszystkie miejscowosci na terenie gminy posiadajg sie¢ wodociggowa,

tak wiec jako gtéwny kierunek w zakresie zaopatrzenia w wode bedzie koniecznosc
rozbudowy istniejacych systemoéw wodociggowych obstugujacych mieszkancéw gminy
oraz zwiekszenie stopnia niezawodnosci dostawy.

W najblizszej przysztosci zachodzi koniecznos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j

we wsiach Golkowice, Podstolice, Roznowa i Mietnidéw oraz budowa zbiornika wody

wraz z hydrofornig w Janowicach oraz hydroforni w Mietniowie.

9.2. KANALIZACJA

Jako kierunki rozwoju systeméw kanalizacji na obszarze miasta Wieliczki przyjmuje sie:

adaptacje , modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji miasta zachowujg* {

jako podstawe sptyw sciekow do oczyszczalni w Krakowie Ptaszowie , przy czym dla starej
czesci miasta przebudowie ulegnie system kanalizacji z podziatem na opadowa i
rozdzielczg , dla pozostatej czesci miasta kontynuowana bedzie rozbudowa systemu

kanalizacji rozdzielczej .

Proponowane rozwigzania w zakresie funkcjonowania systemu kanalizacji:

Na terenie miasta Wieliczka — zaktada si¢ przebudowe systemu kanalizacyjnego z {

ogolnosptawnego na rozdzielczy. Wykonanie rozdziatu kanalizacji w miescie Wieliczka

nastgpi w oparciu o 7 Koncepcje rozdziatu kanalizacji ogélnosptawnej” wykonang przez
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Firme Produkcyjno Ustugowo Handlowa ,, Zapart - Kowaléwka ” z Krakowa w 2005 roku.
Na terenie gminy kontynuowana bedzie budowa kanalizacji w systemie

rozdzielczym zgodnie z zatozeniami programowymi ujetymi w opracowaniu wykonanym

przez firme POL-EKO w 2007 roku.

Z uwagi na uksztaltowanie terenu i istniejacg zabudowe dla celéw niniejszego Studium

przedsiewziecie inwestycyjne w zakresie kanalizacji podzielono na kilka obszaréw.

Obszar centralny obejmujacy Miasto Wieliczke podzielony na:

- Obszar Centralny Wschéd OCE obejmujacy planowany rozdziat kanalizacji w miescie
Wieliczka , teren projektu kanalizacji sanitarnej dla osiedla Ogrodowego, teren osiedla
Lekarka i teren objety kanalizacja sanitarng we wsi Lednica Goérna

- Obszar Centralny Zachdéd OCW obejmujacy teren objety projektem kanalizacji dla
osiedla Kosciuszki oraz osiedla Zdrojowego
- Obszar pétnocny obejmujacy tereny lezace powyzej obwodnicy miasta Wieliczka w
kierunku pétnocnym w ktérego skfad wchodza:

Obszar Potnocny Zachodni ONW obejmujacy:
- budowa kanalizacji sanitarnej we wsi Czarnochowice
Obszar Pétnocno Wschodni ONE obejmujacy:
- budowe kanalizacji sanitarnej we wsi Kokotow - budowa kanalizacji sanitarnej we
wsi Sledziejowice
- modernizacje OS lub przettoczenie $ciekéw Wegrzce Wielkie Kompleks A
- modernizacje OS lub przettoczenie $ciekéw Wegrzce Wielkie Kompleks C
Obszar Potudniowo Zachodni OSW obejmujacy nastepujgce sotectwa:
- Grabowki - Siercza
Obszar Potudniowo Wschodni OSE obejmujacy sotectwa :
- Roznowa

Pawlikowice

Mietniow

Choragwica
Obszar Wschodni OE obejmujacy sotectwa:
- Zabawa

- Sutkéw
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Ztozenia proponowanego systemu przedstawiajg sie nastepujaco:

- wszystkie Scieki z obszarow OCE, OCW, ONE, ONW, OSW, OSE i OE kierowane sg
poprzez system przepompowni do istniejacej kanalizacji na terenie miasta Wieliczka i
nastepnie grawitacyjnie kolektorem kierowane na oczyszczalnie $ciekow w Krakowie —
Ptaszowie,

- Scieki z obszaru oznaczonego ONE kierowane sg na lokalng oczyszczalnie $ciekow w
Wegrzcach Wielkich — kompleks A,

- oczyszczalnie Sciekow w Wegrzcach Wielkich — kompleks A przewiduje sie do

rozbudowy do wielkosci wynikajacej z obszaru obstugi tej oczyszczalni,

- { Sformatowane: Punktory i

- z uwagi na zty stan techniczny oczyszczalni sciekow w Wegrzcach Wielkich — numeracja

kompleks C przewidujecie jg do likwidacji oraz przerzut sciekéw do oczyszczalni

kompleks A ,

- terenu Czarnochowic wariantowo odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji w ul.Diugiej lub
z pominieciem kolektora gtbwnego bezposrednio do kanalizacji w Biezanowie.

W terenach gdzie budowa systemdéw kanalizacyjnych bytaby nie uzasadniona
ekonomicznie dopuszcza sie stosowanie systemow indywidualnych opartych o
oczyszczalnie przydomowe.

Priorytetowymi zadaniami dla skanalizowania obszaru miasta i gminy winny by¢:

- kontynuacja rozpoczetych prac przy rozbudowie sieci i oczyszczalni

<« - — — | Sformatowane: Punktory i
numeracja

- skanalizowanie obszaréw w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika wody

w Dobczycach.
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9.3. ELEKTROENERGETYKA

Miasto i gmina Wieliczka zaopatrywane jest w energie elektryczng w oparciu
o gtéwny punkt zasilania 110/15 kV ,Wieliczka”. To zrédto petni role stacji redukcyjnej
réwniez czesciowo dla odbiorcéw gmin przylegtych poprzez powigzania sieciowe liniami
15 kV z sgsiednimi stacjami redukcyjnymi 110/15 kV w Dobczycach, Niepotomicach oraz

Biezanowie.

Tak funkcjonujacy uktad zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje nadal
w eksploatacji . Jest uktadem funkcjonalnym pozwalajgcym na prawidtowa obstuge

mieszkancow w stanie istniejagcym , jak rowniez stwarza mozliwosci dalszego rozwoju i
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dostosowania do wzrastajgcych potrzeb wynikajgcych zaréwno
ze wzrastajgcego zapotrzebowania na energie elektryczng zwigzanego z poprawa
standardu wyposazenie gospodarstw domowych jak rowniez procesoéw inwestycyjnych na

tym terenie.

Przewidywany wzrost zapotrzebowania na energie elektryczna szacowany dla
miasta Wieliczka na okoto 2 MW i terenu gminy 1,6 MW pokryty bedzie z istniejgcej stacji

110/15 kV Wieliczka bez koniecznosci jej rozbudowy.

Tak wiec gtébwny nacisk w programie zaopatrzenia w energie elektryczng potozony

bedzie na poprawe jakosci obstugi mieszkancéw poprzez:

«--" { Sformatowane: Punktory i

- zapewnienie prawidtowych parametréw dostarczanej energii elektrycznej numeracja

- zapewnienie niezawodnosci dostawy

- zapewnienie nieograniczonos$ci dostaw

Cele te realizowane beda poprzez sukcesywng modernizacje uktadu zasilania
sredniego napiecia , budowe nowych stacji transformatorowych 15/04 kV , modernizacje

stacji istniejgcych oraz remonty linii Sredniego i niskiego napiecia.

Wszystkie przebiegajace przez teren gminy linii napowietrzne 110 kV, 220 kV oraz
400 kV pozostajg bez zmian w eksploatacji z zachowanie wymaganych stref ochronnych
wytaczonych z zabudowy.
Do czasu przebudowy linii 110 kV na kablowe obowigzuje strefa ochronna wynikajaca z
oddziatywania pola magnetycznego wedtug przepisow odrebnych.

Przy lokalizacji obiektow w poblizu linii 110kV nalezy kazdorazowo dokonac

pomiaréw oddziatywania pola elektromagnetycznego.

Opracowanie: BRK S.A. - 2008 r. 142



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

9.4.GAZOWNICTWO

1.Zrédtem zaopatrzenie w gaz odbiorcéw na terenie miasta i gminy Wieliczka s3 stacje
redukcyjno — pomiarowe |-go stopnia zlokalizowane we Wieliczce , Raciborsku,
Sledziejowicach i Wegrzcach Wielkich , jak réwniez stacje zlokalizowane na terenach gmin
przylegtych tj. w Gdowie, Dobczycach i Swigtnikach Gérnych.

Sieci gazowe obejmujg swym zasiegiem praktycznie caly obszar miasta i gminy, przy
czym miasto Wieliczka zasilane jest z uktadu sieci niskiego cisnienia ,a wsie i osiedla

potozone na obrzezach miasta z uktadu sieci sSredniego cisnienia.

2. Istniejacy ukftad zaopatrzenia w gaz z uwagi na jego funkcjonalnos$¢ i mozliwosci
rozbudowy zostaje utrzymany w eksploatacji. Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na gaz
uktad ten bedzie modernizowany stosownie do postepujacych proceséw inwestycyjnych
na tym terenie.

Zaktada sie budowe nowych stacji redukcyjno pomiarowych I- go i Il stopnia wraz

z rozbudowag systemu gazociggéw sredniopreznych.

Jako kierunki rozwoju sieci gazowniczej na obszarze miasta Wieliczka przyjmuje sie
adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu gazociggéw, dopuszcza sie
lokalne przetozenia istniejacych sieci kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
terenu w uzgodnieniu z dostawca gazu.

3. W obszarze opracowania zlokalizowane sg sieci wysokiego ci$nienia:
-2 80 PN 6,3 MPa Wegrze Wielkie- dolot do stacji Przebieczany,

- & 80 PN 6,3 MPa dolot do stacji redukcyjno pomiarowej we Wieliczce,
- @ 100 PN 6,3 MPa dolot do stacji Kopalni Soli,

- @ 250 PN 6,3 MPa tukanowice - Sledziejowice,

- @ 500 PN 6,3 MPa Sledziejowice — HTS,

- @ 500 PN 6,3 MPa tukanowice — Zederman,

- @500 PN 6,3 MPa tukanowice — Sledziejowice,

- @ 400 PN 6,3 MPa Sledziejowice — Skawina,

- @ 300 PN 6,3 MPa Sledziejowice — HTS.
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Strefy ochronne od w/w sieci gazociggdéw wysokiego cisnienia wynosza;:
- zabudowa mieszkaniowa 15m od gazociggu

- zabudowa uzytecznosci publicznej 16,5 m od gazociagu

9.5. CIEPLOWNICTWO

1.Zaopatrzenie miasta w energie cieplng oparte bedzie w dalszym ciggu o lokalne Zrédia
ciepta tj. kottownie osiedlowe, przemystowe, indywidualne przewidziane

dla poszczegolnych obiektéw mieszkalnych, ustugowych oraz uzytecznosci publicznej.
Funkcjonowa¢ nadal beda ogrzewania indywidualne takie jak piecowe, gazowe
elektryczne czy olejowe.

W oparciu o wystepujace tendencje przewiduje sie stopniowg eliminacje zrodet ciepta
bazujacych w oparciu o paliwa state ( weglowo- koksowe) na rzecz paliw ekologicznych {j.

gazu ziemnego, oleju opatowego czy ogrzewania elektrycznego.

Z uwagi na rozwoj turystyki ( 0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym)

oraz lecznictwa sanatoryjnego dziatania te bedg w pierwszej kolejnosci szeroko wspierane
na terenie Wieliczki. W tym obszarze szereg kottowni juz przebudowano

z paliwa statego na gazowe.

Nie przewiduje sie budowy na terenie miasta centralnego systemu ogrzewania opartego o

centralne zrédto ciepta.

2. W obszarach wiejskich gminy utrzymuje sie oparcie sposobu ogrzewania
o indywidualne Zrédta ciepta.
Nastepowaé bedzie podobnie jak w miescie stopniowe przejscie z paliwa statego na

paliwa ekologiczne.

9.6. TELEKOMUNIKACJA

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Wieliczka posiadaja tacznos¢ telefoniczng
przewodowg pracujacg W oparciu o centrale telefoniczne dziatajagce w ruchu
automatycznym. Ponadto szeroko rozbudowana jest dostepnos¢ dla telefonii

bezprzewodowej w oparciu o wieze przekaznikowe w miejscowosciach: Raciborsko,
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Byszyce, Czarnochowice, Sygneczéw, Siercza, Wieliczka, Kozmice Wielkie.

Ten kierunek obstugi telekomunikacyjnej bedzie dalej rozwijany. Miedzy innymi planuje sie
budowe nowych masztéw telekomunikacyjnych w miejscowosciach Sledziejowice i
Wegrzce Wielkie. Planowanie inwestycji telefonii bezprzewodowej winny by¢ poprzedzone
stosownym raportem oddziatywania na s$rodowisko okreslajgcym warunki budowy i
eksploataciji.

Zakazuje sie lokalizacji masztow telefonii komoérkowej w terenach MW i MN.

10. OBSZARY WYMAGAJACE PREKSZTALCEN , REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

10.1. TERENY PRZEKSZTALCEN

W celu uporzadkowania zainwestowania kubaturowego oraz dostosowania go do
nowych aktualnych potrzeb spotecznych, tereny zdegradowane lub niedostosowane do
funkcji, jakg powinny petni¢ ulegajg przeksztatceniom. Takie dziatania inwestycyjne
prowadzg czesto nie tylko do podniesienia wartosci ekonomicznej nieruchomosci, ale
takze do ozywienia gospodarczego obszaru, w ktérym sie znajdujg. Proces pocigga czesto
za sobg pozytywng zmiane standardu architektonicznego.

Obszary, ktére na terenie gminy ulegng przeksztatceniu:

- teren wzdtuz projektowanej autostrady A4 i terenéw kolei w sotectwie Kokotéw

i Wegrzce Wielkie wskazany jest do zagospodarowania dla funkcji przemystowo —

ustugowej; obecne zainwestowanie wskazane jest do przeksztatcen funkcjonalnych;

Zlokalizowanie w/w terenu w bliskim sasiedztwie aglomeracji oraz przy dogodnej

dostepnosci komunikacyjnej pozwoli na szybkie rozwiniecie aktywno$ci gospodarczej

w tej czesci gminy,

- obszar Psiej Gorki w miescie Wieliczka — teren wskazany do zagospodarowania dla

ustug sportu i rekreaciji; teren bytego obszaru eksploatacji piasku, zdefiniowany jako

obszar zdegradowany, posiada niewykorzystany potencjat przestrzenny, mogacy w

przysziosci zaspokoi¢ zapotrzebowania mieszkancow w zakresie odpoczynku

czynnego,

- teren w miescie Wieliczka przy ul. Janinskiej — proponowany do zagospodrowania

na funkcje ustugowe stuzace rozbudowie bazy hotelowej; lokalizacja w bliskim
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sgsiedztwie centrum, uzdrowiska w Kopalni Soli oraz Parku $w. Kingi pozwoli stworzy¢
odpowiednie warunki dla os6b przyjezdzajgcych do miasta w celach leczniczych,

- tereny przemystowe wzdtuz ul. Narutowicza w miescie Wieliczka wskazane do
zagospodarowania dla funkcji ustugowej komercyjnej zwigzanej z turystyka; dogodna
lokalizacja oraz obstuga komunikacyjna bedzie miata korzystny wptyw na rozwdj
odpowiedniego zakresu i programu ustug oczekiwanych przez turystéw,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wzdluz ul. Pitsudskiego w Wieliczce—
przeksztatlcone na zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug; tereny zieleni
miejskiej zlokalizowanej w pasie ochronnym od cmentarza komunalnego bedg
poszerzeniem przestrzeni publicznej podporzadkowanej obstudze komunikacji,
jednoczesnie program ustug w terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zapewni
odpowiednig obstuge mieszkancéw korzystajgcych z komunikacji zbiorowej,

- tereny poeksploatacyjne Zzwirowisk potozone w sotectwie Brzegi i Grabie -
proponowany kierunek ich zagospodarowania to przystosowanie do funkgcji
rekreacyjno-przyrodniczych, z uwagi na powstate nowe uksztattowania przyrodnicze, w

szczegolnosci utworzone nowe akweny wodne.

10.2. TERENY REHABILITACJI

Rehabilitacja definiowana jest jako dziatanie dazace do ozywienia obszaréow, ktére w
wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych i innych, utracity
czesciowo swojg pierwotna funkcje i przeznaczenie. Bezposrednim jej skutkiem jest
poprawa funkcjonalnosci, wygody uzytkowania, estetyki otoczenia oraz jakosci zycia w
obrebie obszaru poddanego rewitalizacji.

Rewitalizacji wymagajg obszary:

- Srédmiescie miasta, w celu przywrocenia mu rangi wielofunkcyjnego centrum z

zakresu handlu, kultury i wypoczynku, stworzenie aktywnie dziatajgcej strefy

turystycznej, obejmujacej obiekty poddane rewaloryzacji w obrebie Gérnego Rynku,

Zamku Zupnego, plant, Kopalni Soli,

- dawna dzielnica zydowska Klasno z zabytkowa synagoga

- dawne tereny przemystowe w obrebie miasta poddane przeksztatceniom

- tereny istniejgcych osiedli wielorodzinnych w miescie
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- tereny koncentracji ustug w sotectwach: Kozmice Wielkie, Janowice.

10.3. TERENY REKULTYWACJI

Rekultywacja polega na przywracaniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdegradowanym przez dziatalno$¢ cztowieka. Rekultywacji bedg wymagaty tereny, w
ktorych prowadzono dziatalnos¢ goérnicza np. wyrobiska poeksploatacyjne kruszyw. W
stosunku do tych wyrobisk rekultywacja moze by¢ np. prowadzona w kierunku wodnym
poprzez zalanie do celéw gospodarczych (zbiorniki wody pitnej, dla hodowli ryb) lub na
cele wypoczynkowe (kgpielisko, sporty wodne) badz przeznaczenie ich po rekultywowaniu

do zalesienia.

11. OBSZARY, DLA KOTRYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE I DLA,
KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA LOKALNE
UWARUNKOWANIA

W Studium wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych lub w wyniku wskazania ich w dokumencie Studium.

Nie wyznacza sie w niniejszym Studium obszaréw przewidzianych do scaleh i
podziatéw w rozumieniu art. 102 ust 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Tereny gérnicze, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia planu zgodnie z
art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 14 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27
poz. 96 z pdzn. zm.), wystepujg w granicy obszaru D i w potudniowej czesci gminy, w
obszarze C.

Plan taki powinien zapewniac integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach
terenu gorniczego w celu wykonania uprawnien okre$lonych w koncesji, zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Zgodnie z, art.10 ust 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wyznacza sie granice obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcych przestrzenie
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publiczne — w miescie Wieliczka w obrebie:

- historycznego centrum miasta — Rynek Gorny oraz odchodzace od niego ulice w
tym Plac Targowy,

- przestrzeni dawnego Rynku Dolnego — obecnych tzw. Plant oraz przestrzeni
przydworcowej (ul. Powstania Warszawskiego),

- ulic Narutowicza, Pitsudskiego, Asnyka, Legnicka, Dobczycka, Waska, Jasinska,
Matejki, ul. Dembowskiego, teren cmentarza komunalnego oraz Psiej Gorki ,

b) wyznacza sie granice obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcych obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2,

c) tereny dla inwestycji celu publicznego.

Tereny wskazane w Studium, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalne uwarunkowania to:

- nowoprojektowane centra o funkcjach ustugowych sotectw: Janowice, Kozmice
Wielkie, Raciborsko, Kokotéw, Czarnochowice,
- dzielnica zydowska Klasno w Wieliczce,
- bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 4, obejmujace tereny zieleni
nieurzadzonej, przemystu, ustug, ze szczegdélnym uwzglednieniem bazy hotelowej za
wschodnig granica miasta,
- tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnos$ci z przewaga zabudowy
wielorodzinnej w Czarnochowicach, Strumianach, Sledziejowicach, Wieliczce
i Zabawie,
- tereny strefy przemystowej w Kokotowie i Wegrzcach Wielkich, w bezposrednim

sgsiedztwie projektowane autostrady oraz w sotectwie Sutkow.

Obszary wskazane w Studium, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalne uwarunkowania obejmujg w
wiekszodci obszary wymagajgce zamiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Procz tych terendéw, w granicach gminy, nalezy uzyska¢ odpowiednie zgodny
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych podlegajacych ochronie zgodnie z

obowigzujacymi przepisami dla obszaréw wyznaczonych pod zagospodarowania w
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poszczegolnych obszarach funkcjonalnych (obszar B, C, D i A).

Studium, zgodnie z wymogami ustawowymi okreslito obszary, dla ktérych wymagane
jest sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych oraz planéw
dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, programow rzadowych. Studium wskazata rowniez obszary, dla ktorych
nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

Ze wzgledu na znaczny obszar wskazany do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego istnieje potrzeba ustalenia hierarchii sporzgdzania
planéw.

Studium proponuje nastepujgce etapowanie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:
- historyczne centrum miasta — Rynek Gorny oraz odchodzace od niego ulice w tym
Plac Targowy,
- przestrzen dawnego Rynku Dolnego — obecnych tzw. Plant oraz przestrzeni
przydworcowej (ul. Powstania Warszawskiego),
- ulic Narutowicza, Pitsudskiego, Asnyka, Legnicka, Dobczycka, Waska,

Jasinska, Matejki, ul. Dembowskiego, teren cmentarza komunalnego oraz Psiej Gorki,

- bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 4, obejmujace tereny zieleni
nieurzadzonej, przemystu, ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem bazy hotelowej
za wschodnig granica miasta,

- tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci z przewagq zabudowy

wielorodzinnej w Czarnochowicach, Strumianach, Sledziejowicach, Wieliczce

i Zabawie,

- tereny strefy przemystowej w Kokotowie i Wegrzcach Wielkich, w bezposrednim

sgsiedztwie projektowane autostrady oraz w sotectwie Sutkow,

- nowoprojektowane centra o funkcjach ustugowych sotectw: Janowice, Kozmice

Wielkie, Raciborsko, Kokotéw, Czarnochowice,

- dzielnica zydowska Klasno w Wieliczce.

Z uwagi na znaczace zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka, ustala sie mozliwos¢ odejscia od etapowego

(hierarchicznego) sporzadzania planéw miejscowych dla obszaréw wymienionych
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powyze;.

Dopuszcza sie rozwigzanie alternatywne, to jest sporzadzenie planéw miejscowych

dla catego obszaru miasta i gminy Wieliczka, z podzialem na plany dla

poszczegoélnych obszaréw funkcjonalnych A, B, C, D z mozliwoscig korekt (np.

potaczenia niektérych obszarow lub rozbicia danego obszaru).

Taki system sporzadzania planéw miejscowych zapewni, ze planami objete zostang

obszary, ktére Studium okres$la jako obowigzkowe do pokrycia planami. Tym samym

caly obszar miasta i gminy bedzie posiadat plany miejscowe, co dla realizacji tadu

przestrzennego i zrébwnowazonego rozwoju jest rozwigzaniem korzystnym i wrecz

niezbednym.

Zaleca sie réwniez, dla wybranych obszarow, przed przystgpieniem do

sporzadzania opracowania planéw miejscowych, opracowanie projektéw urbanistycznych,

ktére powinny stanowi¢ wytyczne do ustalenh planistycznych.

Jako elementy wigzace dla opracowania planow miejscowych okresla sie:

1) ustalone gtéwne funkcje w obszarze gminy,

2) ustalone kierunki polityki przestrzennej dotyczace ochrony srodowiska,

3) ustalone kierunki polityki przestrzennej dotyczace ochrony doébr kultury,

4) ustalone wskazniki dotyczace jakosci i warunkéw zagospodarowania terenow,

5) zasady poprawy tady przestrzennego,

6) ustalony zasieg terendw planowanych do zainwestowania kubaturowego, z
mozliwoscig korekt granic tych terenédw w planach miejscowych zgodnie z
rozdziatami 3.1., 3.2., 3.3., 3.4.

12. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem ksztattowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy i
miasta Wieliczka jest poprawa warunkéw zycia mieszkahcow oraz rozwéj podstawowych
funkcji lokalnych, ponadlokalnych oraz gminnych, takich jak zamieszkanie, praca,
wypoczynek i mozliwosci ksztatcenia.

Sprawnie funkcjonujgca struktura przestrzenna umozliwi stworzenie warunkéw do
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bezpiecznego i komfortowego zycia przy uwzglednieniu ochrony Srodowiska
przyrodniczego. Wptynie to rowniez na uatrakcyjnienie obszaru gminy przez wykorzystanie
potencjatu terendw biologicznie czynnych i atrakcyjnych kulturowo w celu zaspokojenia
potrzeb turystow oraz mieszkancéw gminy zwigzanych z wypoczynkiem.

Prowadzenie sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem ustug przyczyni sie do
ozywienia gospodarczego gminy oraz tworzenia réznorodnych miejsc pracy. Lokalizacja
ustug zwigzanych z obstugg gminy, handlem organizowanym w zakresie istniejgcych i
przewidywanych terendéw przemystowo-ustugowych, handlem detalicznym w ramach
terenédw mieszkaniowych oraz w sasiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych, jak
rébwniez innych ustug i urzadzen obstugi dajacych miejsca pracy zapewnia sprawne
funkcjonowanie miasta i gminy, zaspokajajac jednoczesnie potrzeby mieszkancow.

Stworzone w strukturze funkcjonalno — przestrzennej warunki dla rozwoju funkcji
gospodarczej, turystycznej oraz uzdrowiskowej, dzieki powigzaniom komunikacyjnym oraz
zasobom o zréznicowanych formach, zastaty scisle zwigzane ze zlokalizowang na terenie
miasta Wieliczka, unikalng Kopalnig Soli, wpisang na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kultury UNESCO.

Zwiekszenie potencjatu kulturowego oraz turystycznego bedzie miec¢ olbrzymi wplyw na
rozwoj gminy.

Potozenie gminy Wieliczka w weztowym obszarze aglomeracji matopolskiej

w bezposrednim sasiedztwie miasta Krakowa, pozwolito wskazac¢ turystyke, o znaczeniu
krajowym i zagranicznym, jako jedng z dominujgcych funkcji w granicach obszaru A.
Szeroko rozwinieta turystyka zwigzana z zabytkami i Kopalnig Soli wigze sie z
ksztattowaniem w granicach miasta i gminy atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci
rozwoju gospodarczego w skali regionu.
Potozenie gminy Wieliczka w bliskim sagsiedztwie miasta Krakowa oraz powigzania
komunikacyjne, takie jak droga krajowa nr 4, projektowana autostrada A4, jak réwniez
magistrala kolejowa E30 o znaczeniu krajowym, sprzyja utrzymaniu sektora ustugowego
oraz produkcyjnego. Wigze sie to réwniez z udostepnieniem drobnych form ustug, poprzez
lokalizacje ich w miejscach dogodnie skomunikowanych i wyeksponowanych.

Wskazanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, a w szczegdlnosci
budownictwo wielorodzinne, w obszarach posiadajacych szczegdlne predyspozycje dla

rozwoju tej funkcji, w warunkach nie stwarzajgcych istotnych kolizji z wystepujacymi
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zasobami przyrodniczo — krajobrazowymi oraz zasobami kulturowymi, zaspokoi lokalne
potrzeby oraz zapewni warunki dla realizacji programu mieszkaniowego na terenie gminy.
Umozliwi to tworzenie nowych i atrakcyjnych przestrzeni.

Dzieki duzej réznorodnosci uwarunkowan wystepujgcych na terenach po
potudniowej, pétnocnej oraz wschodniej stronie miasta, nasileniu ruchu budowlanego oraz
korzystnemu skomunikowaniu, obszar miasta i tereny po jego poétnocnej stronie majag
mozliwo$¢ rozwoju w kierunku stworzenia zaplecza "sypialnego” dla miasta Krakowa.

Potudniowg czes¢ obszarow A, B oraz obszar C charakteryzujg zréznicowane
warunki fizjograficzne, réoznorodna rzezba terenu, wystepowanie oraz predyspozycja dla
osuwisk i ztazisk.

Na obszarze D rozwdj przestrzenny ograniczony réwniez zostat przez zasoby Srodowiska
przyrodniczego w postaci zté6z kopalin w wyniku czego funkcjg dominujacg bedzie

eksploatacja istniejgcych zasobéw surowcowych.

13.SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium zaktada rozwdj struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Wieliczka
przy jednoczesnej tendencji do uporzadkowania juz istniejacej kompozycji urbanistycznej
oraz koniecznosci tworzenia nowych wnetrz przestrzennych. Proces ten wynika
bezposrednio koncentracji roznorodnych funkcji oraz korzystnej strategicznie lokalizaciji
miasta.

Miasto Wieliczka, jako siedziba wiladz gminy i powiatu, sprawuje role
reprezentacyjna. Pozycja miasta na tle sotectw wymaga lokalizacji na jego terenie
urzedow odpowiedniej rangi, zapewniajgcych obstuge petentéw w wymaganym zakresie.
Istniejgce zaplecze administracyjne zlokalizowane jest w poblizu historycznego centrum
miasta. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie ustug z zakresu administracji, nie
przeznacza sie nowych terenéw ustugowych na cele administracyjne, a wytacznie na
ustugi lokalne i ponadlokalne w zakresie zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku i
sportu. Na terenie miasta wyznacza sie takze tereny prestizowych obiektow ustug
wyzszego rzedu takich jak sala widowiskowo — sportowa w pétnocno — zachodniej czesci

miasta, dom kultury zlokalizowany w centrum miasta, posiadajgcy galerie oraz biblioteke.
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Sa to obiekty okreslone jako inwestycje celu publicznego. Rejon miasta jest najwazniejszy
dla rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy ze wzgledu na koncentracje funkcji o
regionalnym zasiegu oddziatywania.

Niezbedne jest stworzenie w miescie zwartej aktywnej strefy turystycznej, opartej o

tereny Kopalni Soli oraz historycznego centrum miasta, jako spéjnej przestrzeni publicznej,
przyjaznej turystom oraz spotecznosci lokalnej miasta. Przestrzen Rynku Gérnego, placu
targowego, danego Rynku Dolnego oraz ulic srédmiescia powinny tworzy¢ spojng
wielofunkcyjng catosé.
Waznym zadaniem bedzie poprawa stanu nawierzchni, stanu zieleni miejskiej oraz
lokalizacja elementéw matej architektury wzdtuz ciggéw pieszych. Wszystkie detale
wprowadzanej zabudowy i zainwestowania powinny cechowac sie wysoka jakoscig
materiatéw oraz estetyka wykonania. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ dodatkowego oswietlenia, akcentujgcego obiekty szczegdinie
wartosciowe. Dotyczy to obiektow zabytkowych oraz petnigcych prestizowe funkcje. Uktad
kompozycyjny powinien eksponowac ich obecnos¢ na ciggach pieszych przez otwarcia i
przedpola widokowe.

Powinny byé¢ takze dodatkowo oznakowane i wiaczone do programu promoc;ji
miasta, szlaki turystyczne, ktére krzyzujg sie w miescie oraz szlaki tematyczne, do ktérych
naleza: Kosciot sw. Sebastiana (szlak architektury drewnianej) oraz Kopalnia Soli (szlak
techniki — szlak kopalniano - przemystowy).

Rozwdj turystyki pociggnie za sobg konieczno$¢ uzupetnienia ustug handlu i

gastronomii, obiektéw obstugi turystyki w centrum oraz rewitalizacji zabudowy
kamienicowej przy wprowadzeniu prestizowych ustug kultury i administraciji.
Kierunek rewaloryzacji zabytkdw historycznego centrum wyznaczajg: bezposrednia strefa
konserwatorska, w ktérej wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi oraz posrednia strefa konserwatorska, gdzie nakazuje sie
zachowanie jednolitosci kompozycji i dostosowanie nowych obiektéw do skali, gabarytow,
podziatéw architektonicznych historycznych obiektéw i tradycji regionu. Przy lokalizaciji
nowych obiektéw nalezy mie¢ na uwadze, ze obowigzujgce na terenie miasta sg takze:
strefa ekspozycji zespotu zabytkowego Starego Miasta, a takze strefa ochrony
archeologiczne;j.

Przy zwiekszonym ruchu turystycznym niezbedne bedzie takze stworzenie bazy
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hotelowej, zarébwno w obrebie centrum, jak rowniez wyznaczenie wiekszego obszaru poza
granicami miasta, dajgcego mozliwos¢ zagospodarowania go zgodnie z potrzebami
faktycznymi i wyposazenia w niezbedng infrastrukture towarzyszaca.

Rozw¢j tkanki miejskiej jest zdeterminowany procesami ekonomicznymi

wywotanymi przez impulsy gospodarcze. Ze wzgledu na spadek zatrudnienia w
przemysle, zaleca sie stworzenie mozliwosci polepszenia warunkow funkcjonowania
obiektow ustugowych przez stworzenie odpowiedniej ich dostepnosci oraz umozliwienie
rozbudowy obiektéw o charakterze srédmiejskim. Takie dziatanie powinno mie¢ na celu
poprawe jakosci uktadow urbanistycznych. Szczegdlnie dotyczy to obiektow
zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ulic miasta, gdzie obiekty ustugowe powinny uzupetniac
strukture wnetrz urbanistycznych, wzbogacajac jednoczesnie przestrzenie publiczne wokot
nich funkcjonujace.
Lokalizacje obiektow zabudowy ustugowej i produkcyjnej w formie obiektow
wolnostojacych dopuszcza sie poza scistym centrum miasta oraz w pasie wzdtuz drogi
krajowej nr 4. Nacisk na zagospodarowanie sasiedztwa drog gtdwnych wynika z
koniecznosci poprawy przestrzeni w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych arterii bedacych
wizytéwkag miasta i gminy.

W odpowiedzi na wzrost zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinng, po analizie ruchu budowlanego zostaty wyznaczone nowe rezerwy
terenowe dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w zachodniej i potnocno —
wschodniej czesci miasta, jako poszerzenie i uzupetnienie terendw juz istniejacych oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci z przewagq zabudowy
wielorodzinnej w pétnocnej czesci miasta. Ich lokalizacja pocigga za sobg koniecznos¢
uzupetnienia terenéw o sie¢ potaczen komunikacyjnych, infrastrukture techniczng oraz
stworzenia odpowiedniego zaplecza ustug podstawowych. Ksztattowanie nowych
zespotdw urbanistycznych powinno byé oparte na wczesniej uchwalonych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym elementem przestrzeni zurbanizowanej miasta Wieliczka jest nasycenie
struktury miejskiej przestrzeniami publicznymi, dlatego szczegdlnie w terenach zabudowy
wielorodzinnej powinny by¢ wyznaczone obszary o funkcjach centrotwérczych,
zapewniajgcych dogodny dostep mieszkancow do programu ustug podstawowych oraz

terenéw rekreacyjnych.
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Rewitalizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej powinna
polega¢ na dziataniach prowadzacych do nadania jej charakteru sréodmiejskiego,
uzupetnieniu terenu osiedli blokowych o niezbedne funkcje ustugowe, oraz przestrzenie
potpubliczne, stwarzajgce mozliwos¢ integraciji spotecznosci lokalnych.

Nalezy dazy¢ do =zachowania prawidtowych proporcji w zagospodarowaniu
funkcjonalno — przestrzennym, uzupetniajac formy kubaturowe réznorodng formg zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, ze szczegdlng dbatoscig o stan srodowiska naturalnego oraz
ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, zapewniajgcych trwate potgczenia z przestrzeniami
zieleni znajdujacymi sie poza granicami miasta.

Podstawg rozwoju sotectw gminy Wieliczka jest wyznaczenie rezerw terenowych
pod zainwestowanie kubaturowe, w obszarach niestanowigcych kolizji z wystepujacymi
warto$ciami przyrodniczymi, poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem mozliwosci
zainwestowania kubaturowego.

Tereny istniejgce i przewidywane do zainwestowania, po uwzglednieniu stanu

istniejacego oraz tendenciji rozwojowych wynikajacych z analizy wnioskow zgtoszonych do
studium, zostaty uzupetnione i wskazane do uporzadkowania.
Poszerzanie terenéw zainwestowanych zostalo ograniczone przy jednoczesnym
dopuszczeniu w ich granicach lokalizacji ustug i urzgdzen obstugi. Takie dziatanie
zapobiega rozproszeniu obiektéw kubaturowych oraz pozwala dgzy¢ do uzyskania tadu
przestrzennego.

Potudniowg cze$¢ obszarow B i C charakteryzujg zréznicowane warunki
fizjograficzne, réznorodna rzezba terenu, wystepowanie oraz predyspozycja dla osuwisk i
ztazisk.
Struktura funkcjonalno - przestrzenna ww. obszaréw uksztaltowana zostata przy
zachowaniu wartosci sSrodowiska przyrodniczego.
Wskazane doinwestowanie kubaturowe zapewni realizacje systemu powigzan
przyrodniczych w granicach obszarow z wykorzystaniem terendw zieleni lesnej,
zadrzewien, zieleni nieurzadzone;j.
Dominujacy funkcja, w rozwoju przestrzennym potudniowej czesci obszaru B i w obszarze
C jest zabudowa zagrodowa.

Podstawowg zasadg przy zagospodarowaniu terenu w potudniowej czesci gminy

jest petna ochrona istniejacego systemu ekologicznego w dolinie Wilgi.
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Wszelkie dziatania w obszarach podlegajacych ochronie débr kultury oraz ochronie
przyrodniczej powinny spetnia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej i ochrony zasobow
Srodowiska.

Nowo wyznaczone obszary zainwestowania majg zapewniong dostepno$é komunikacyjng
oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejacy i projektowana.

Program ustugowy na obszarze gminy ksztaltuje sie poprzez utrzymanie
istniejacych osrodkow ustugowych.

Poszerzone zostaty tereny w bezposrednim sagsiedztwie weziéw komunikacyjnych,
w obrebie ktérych wytworzono dogodne warunki dla rozwoju ustug oraz drobnej
wytworczosci.

Osrodki ustugowe w poszczegdlnych sotectwach majg na celu uruchomienie na
odpowiednim poziomie obstugi ludnosci, jak réwniez ozywienie zycia gospodarczego.
Lokalizacja w ich bezposrednim sasiedztwie przystankéw komunikacji zbiorowej, pozwoli
usprawni¢ ich funkcjonowanie.

Szczegotowe sprecyzowanie poszczegolnych programoéw ustugowych uzaleznione bedzie
od inwestoréw zainteresowanych poszczegdlnymi obszarami oraz potrzeb mieszkancow.

Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru B skoncentrowane sg w poétnocnej czesci.
Ich przewazajgcg czes$¢ stanowig tereny zabudowy wielorodzinnej, a jej uzupetnienie
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W czesci potudniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe ksztaltuje sie przede
wszystkim wzdtuz drég wychodzacych z miasta Wieliczka, wytwarzajac w rejonach
skrzyzowan, w oparciu o istniejgce zainwestowanie, tereny zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami.

W obszarze C i D zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest przede wszystkim
wzdtuz istniejacych drég tworzac poprzez uzupetnienia, tereny zréznicowane pod
wzgledem gtebokosci (zasiegu) zabudowy.

Formg dominujgcg w granicach obszaru C i D jest zabudowa zagrodowa
zawierajgca sie w obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

W obszarze D funkcjg dominujacy jest eksploatacja istniejgcych zasobéw surowcowych,
co wigze sie z ochrona terendw przed zainwestowaniem kubaturowym.

Dziatania ograniczajgce doinwestowanie terendéw mieszkaniowych potozonych

w bezposrednim sasiedztwie zasobdw przyrodniczych poszczegdolnych obszarow
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umozliwiajg udostepnienie ich dla turystow poprzez rozbudowe szlakéw turystycznych,
pieszych i rowerowych.

Waznym rejonem dla rozwoju obszaru gminy Wieliczka sg tereny w strefie
ucigzliwosci projektowanej autostrady. Tereny te sg nieprzydatne dla zainwestowania
mieszkaniowego oraz rolnictwa, w zwigzku, z czym wykorzystane zostaty dla
zlokalizowania w tym miejscu inwestycji produkcyjno — ustugowych.

Powigzania komunikacyjne wytwarzane dzieki drodze krajowej nr 4, projektowanej
autostradzie A4 oraz magistrali kolejowej sprzyjajg takiemu rozwojowi gospodarczemu, w
tej czesci gminy, jak rowniez na obszarze miasta.

Efektywnos¢ gospodarowania terenami dla osiggniecia tadu przestrzennego na
terenach o najbardziej eksponowanym zagospodarowaniu funkcjonalno — przestrzennym
przy realizacji okreslonych celéw takich jak dziatania zmierzajgce do poprawy standardu
zycia, stanu $rodowiska przyrodniczego jak réwniez stanu infrastruktury technicznej,

przyczyni sie do dynamicznego rozwoju gminy Wieliczka.
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